ACTA COMITE ADMINISTRACION PIEDRA ROJA
(jueves 4 diciembre 2025 - Hora de inicio: 17:00 horas)

Asistentes:

Alejandro Dlugoszewski
Hugo Tilly

Marcelo Consolo
Cristian Cominetti

Claudia Anwandter

1.- Asamblea extraordinaria 2025

£l lunes 4 de noviembre pasado se realizd la Asamblea Extraordinaria de Propietarios de
Piedra Roja, convocada por el Comité de Administracién. A dicha reunidn asistieron los
representantes legales de los condominios, equipamientos.y servicios del Proyecto, También
estuvo presente la Gilda Miranda Cérdova, Notario Titular de la Segunda Notarfa de Colina y
la sefiorita Antonia Parada, abogada v representante la firma legal de Fontaine & CIA.

La Asamblea tenia por objeto tratar Ja modificacion de! Reglamento General del Proyecto
Piedra Roja, en las materias gue se detallan a continuacion y gue son el resultado del
trabajo realizado por un comité cuyos miembros son Miriam Riveros, Jorge Barias y Paulina
Moline quienes presiden los Comités de Administracion de los Condeminios Las Flores, Los
Montes v Terrazas respectivamente. y los miembros del comité de administracién de
Comunidad Piedra Roja, los sefiores Marcelo Consolo, Alejandro Dlugoszewski, Hugo Tilly,
ttalo Celle y los representantes de Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A., dofia Silvia
Torres y don Cristian Cominetti Zarate, quienes luego de cuatro sesiones de trabajo
acordaron proponer una serie de mejoras a la actual regulacion del Reglamento de Piedra
Roja, dentro de las que se encuentran las que se sefialan a continuacion:



A.- Modificaciones a articulos permanentes del Reglamento

Tema

Convocatoria a
Asamblea
Extraordinaria

Aumento de miembros
comité administracion

Registro de
copropietarios

Se menciona la
antigua Ley 19.537.

Referencia legal
actualizada

Situacién Actual

Solo puede
convocarla la
administracién

5 miembros.

No exige informacion
digital actualizada.

7 miembros.

Propuesta de Cambio

Podran convocar copropietarios que representen al
menos 10% de los derechos y se podré hacer
consultas por escrito a los propietarios.

Se incorpora la obligacion de registrar correos
electronicos de presidentes condominios y
administradores.

Todas las referencias se actualizan a la Ley N2
21.442 de Copropiedad Inmobiliaria.

B.- Modificaciones a articulos transitorios que regiran desde 1.1.2026 al 31.12.2028

Tema

Designacién de Administrador

Composicién del Comité de
Administracion

Rebaja de la contribucién a
gastos comunes

Aporte del Comercio, del
Centro Comercial Espacio
Urbano (CC) y Piedra Roja
Desarrollos Inmobiliarios S.A.
(PRDI)

Vigencia de quérums y reglas

Situaciéon Actual

Designada por PRDI.

5 miembros: 3 elegidos por
los condominios y 2 por
PRDI.

Casas con Recepcion Final:
pagan 0,5 UF mensual.

Propuesta de Cambio

Sera nombrado o removido por el
comité de administracion con voto
favorable de 5 de sus miembros.

7 miembros: 4 elegidos por los
condominios, 2 por PRDI y 1 por los
equipamientos.

Casas con Recepcion Final: pagaran
0,45 UF mensual el afo 2026 y 2027;
0,4 UF el afio 2028.

Casas nuevas: pagan 0,75 UF Las Casas _nuevas: a partir del

mensual.

Centro Comercial: 3.115 UF
anuales.

Comercio: valor gue resulte
de multiplicar 0,6 UF por la
superficie (ha) del lote y por
el factor 15 0 30.

PRDI: 2.400 UF anual, méas
aporte en servicios de
administracién (2.600 UF),
mas aporte constructoras.

Quoérum reforzado de 3de 5
miembros para decisiones
clave.

1.1.2026 pagaran 0,8 UF mensual.

Centro Comercial: 3.115 UF anuales;

Comercio: el valor que resulte de
multiplicar 0,6UF (2026), 0,7UF
(2027)y 0,8UF (2028) por la superficie
(hé) del lote y por el factor 15 o 30.

PRDI: 5.004 UF anual, més el aporte
de las constructoras (2.880 UF).

Se mantienen los quérums
reforzados (5 de 7 votos) para
decisiones clave: presupuesto,
adquisiciones, exenciones o aportes
a gastos comunes.




La asamblea contd con |a casistencia del 87,1% de los convocados.
Las modificaciones al Reglamento de Propiedad fueron aprobadas undnimemente, con
excepcion del Articulo Tercero Transitorio, aprobandose por 97.11% de los asistentes, el cual
fue rechazado por el presidente del condominio Los Portones,

Una vez firmada el acta de Asamblea Extraordinaria 2025, sera reducida a escritura publica,
junto con el texto refundido del reglamento para el periodo 2026-2028.

2.- Oficinas administracién y equipo

Como se menciond en fa reunién anterior de Comite en noviembre, la oficina de
administracion se trasladard a partir del 1 de enero de 2026, a una nueva oficina que se
encuentra a un costado del Centro Ecuestre.

Segun lo acordado. entre Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarids y Proyecto Piedra Roja, a
contar del 1 de enero de 2026 y por un plazo de tres afios, se suscribird un contrato de
arriendo del inmueble ubicado en Camino Juan Pablo Il s/n, de propiedad de Piedra Roja
Desarrollos Inmobiliarios, por un valor anual de UF 216 {considerando 60 m? a 0,3 UF/m?),
equivalente a un valor mensual de UF 18.
Dicho monto deberd ser abonado por Proyecto Piedra Roja en la cuénta corriente de Piedra
Roja Desarrollos Inmobiliarios, RUT 96.844.470-0, del Banco BCI, dentro de los primeros
cinco dias de cada mes.

Se deja constancia que después de una visita a terreno por parte de los integrantes del
Comité, sefiores Alejandro Dlugoszewski y Marcelo Consolo, guienes sugirieron incorporar
nuévas mejoras y modificaciones para optimizar su funcionamiento vy -adecuacién al uso
proyectado.

- Retiro de techo policarbonato dafiado. {exterior)

- Retiro solera para acceso y salida vehiculos

- Rebaje de acceso {nivelacién para gravilla} e instalacion de soleras

- Retiroy puerta reja acceso

- Confeccidn reja exterior de acceso y puerta con cerradura

- Pintura para piso

- Pintura oficina y bodega

- 2puertas de madera ingreso

- Pintura marcos puerta fachada

- Confeccién nuevo tabigue en bodega vulcanita

- Refuerzo de tabiques con otra placa e instalacién de medios polines sulfatados

(idem existentes)
-~ Nuevos muraos y tabigue bodega



Nueva cotizacién que incluyen mejoras
Presupuesto anterior: $ 4.740.305

Presupuesto final: $7.138.513
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Item Valor

2 escritorios, cajonera + faldén 1.010.000
Mesa directorio 255.000
Data y teléon 551.537
Perchero 14.425
Total 1.830.962

Se informa que han comenzado a ejecutarse las modificaciones y mejoras necesarias para

habilitarla como oficina administrativa, sala de reuniones y espacio de trabajo para el

equipo de terreno

3.- Toldos Parque

- Se dio inicio a la instalacién de los toldos en la zona de juegos infantiles. Actualmente,
las fundaciones se encuentran ejecutadas y los toldos en proceso de fabricacion. La
fecha estimada de término de los trabajos es el 29 de diciembre.

-Nueva cotizacién toldos,

A solicitud de algunos propietarios de Piedra Roja respecto de la instalacién de mas
toldos, la Administracion estd evaluando incorporar nuevos elementos de sombra en el
sector de juegos infantiles, especificamente en el area de columpios para nifios de hasta
3 afios y en la estructura de la “arafia interactiva”. A continuacion, se detalla el

presupuesto adicional requerido:

Productos Precio unit| cant Total
Equipamiento bdsico
Toldo sombreador 8 x 8 mts - 64mts (juego de cuerdas)| 2.586.990 1 2.586.990
Toldo sombreador 6 x 6 mts - 36mts (columpio bebés) 1.885.990 g 1.885.990
Traslado estructuras SECTOR 70.000 4 280.000
Instalacion Juegos y Mabiliario 1.450.000 2 2.900.000
*Incluye pilares Subtotal 7.652.980
Iva 1.454.066
Total 9.107.046

El comité analiza los valores presentados para los nuevos toldos, y solicita conseguir
otros presupuestos, para cotejar precios, dado que Los encuentra elevados

4, Bono fin de afio equipo

Al igual que el afio pasado, el comité de administracién define otorgar un bono de fin
de afio, al equipo de terreno de Piedra Roja equivalente al 50% de su sueldo bruto, en
reconocimiento a su cumplimiento y desempefio durante el periodo.

CREDIT
CALCULO 50%
SUELDO
IMPONIBLE
POR BONO

TOTAL

CALCULO 50%
DESCUEN TOTAL
105

HABERES POR
BONO

MOVILIZA
CION

o
TOTAL PERSON SUELDO
HABERES CA)

NOMBRES LIQUIDO

CARGO SUELDO BASE| COLACION PREVIS it

SALUD I”l‘g[ﬁl

AL CAIA
LOS
ANDES

Marcela Alajandra Maestro Mantencion 828.003 60.000 24,000 912.003 03316 57.960 4.068 0 156.244 T55.759

Jose Emillo Maestro Mantencién 851471 60.000 24.000 935471  97.493  59.603 0 L} 157.096 778.375

Ramon Antonle  Maestro Mantencion a51.471 60,000 24.000 935471 05961  50.603 5.100 o 160.673 774.798

1.635.494 60,000 24000 1.719.494 173,035 114.485 9.813

Simdn Marcelo__Supervisor de Servicios Ger 16,123 44467 357993 1.361,571]




5.- Designacion del administrador

Después de una breve discusidn los miembros del comité, considerando la evaluacion
de la labor desarroliada por la actual administradora y los acuerdos de modificacién
del Reglamento recientemente comentados y que empezardn a regir a contar del
préximo 1 de enero de 2026, acuerdan por unanimidad designar como administrador
a Claudia Anwandter Rodriguez, Rut 9.920.724-8 quien seréd contratada, por Proyecto
Piedra Roja, RUT 65.190.566-4 a través de un contrato de trabajo a contar del 1 de
enero del 2026, y que tendra entre otras {a funcidn velar por el buen
funcionamiento del Parque Laguna, la supervisidn del correcto cumplimiento de todos
los contratos de los proveedores, en especial contrato de servicios de seguridad y en
general la supervision del correcto cumplimiento la supervision del equipo humano a
cargo de ta implementacidon de los sefialado precedentements, Asimismo, sera
responsable por la gjecucidn presupuestaria anual de Proyecto Piedra Roja, la cobranza
y administracién de estos fondo, asi como la recepcién, gestién de reclamos de los
comités de administracién de los condominios de Piedra Roja vy las demas funciones,
atribuciones y responsabilidades contempladas en el Reglamento General del Proyecto
Piedra Roja, especialmente las sefialadas en los articulos décimo quinto y siguientes y
con las facultades sefialadas en el artfculo vigésimo cuarto del citado Reglamento.

Asimismo, quedard facultada como Administrador para gue actuando conjuntamente
con uno cualquiera de los miembros del Comité de Administracién, con
caracter meramente enunciativo y no taxativo, para: Uno.- abrir y cerrar cuentas
corrientes bancarias y girar en ellas, asi como también para girar, suscribir, aceptar,
reaceptar, renovar, prorrogar, revaticar, endosar en dominio, cobro y garantfa, depaositar,
protestar, descontar, cancelar, cobrar, transferir, extender y disponer en cualquier forma
de cheques, letras de cambio, pagarés y demas documentos mercantiles o bancarios,
sean nominzativos, a {a orden o at portador en moneda nacional o extranjera y ejercitar
respecto de ellos todas las acciones civiles y penales que correspondan con tates
documentos; retirar talonarios de cheques o cheques suelios, y cerrar unas y otras;
todo ello en moneda nacional o extranjera; aprobar u objetar los saldos de las cuentas
corrientes bancarias o de cualquier otra operacién celebrada con los Bancos. Dos.-
Pagar y en general, extinguir, por cualquier medio, las obligaciones de la mandante,
cobrar y percibir extrajudicialmente todo cuanto se adeude a ella a cuatquier tftulo que
sea, por cualquiera persona natural o juridica de derecho publico o de derecho privado,
incluso al Fisco, Servicios o Institucicnes Fiscales, semifiscales o de :administracién
auténoma, etcétera, ya sea en dinero ¢ en otra clase de bienes, corporales o
incorporales, raices o muebles, valores mobiliarios, etcétera. Tres- Firmar recibos,
finiquitos y cancelaciones y, en general, suscribir, otorgar, firmar, extender, modificar y
refrendar toda clase -de contratos y de documentos plbticos o privados, pudiendo
formular en éllos todas las declaraciones que estimen necesarias o
convenientes.- Cuatro.- Representar al mandante con las mas amplias facultades ante
toda clase de autoridades, politicas, administrativas, de orden tributario, ante as
Municipalidades, y demds autoridades comunales, ante toda clase de Servicios
PUblicos, Servicios de Impuestos Internos, Tesoreria General de la Replblica, o
servicios privados, especialmente ante empresas de serviclos basicos de luz, agus, gas
y telecomunicacicnes, como Entel, Movistar Wuom o cualquier ctra. Cinco.- Representar
al mandante en todos los juicios y gestiones judiciales en que ésta tenga interés o
pueda llegar a tenerlo, ante cualguier Tribunal ordinario, especial, arbitral,



administrativo, o de cualquiera naturaleza asi intervenga como demandante,
demandada o tercero de cualquier especie, pudiendo ejercer toda clase de acciones,
sean ellas ordinarias, ejecutivas, especiales, de jurisdiccidn no contencicsa o de
cualquier otra natUraleza. En el ejercicio de este poder judicial, queda facultada para
representar al mandante con todas las facultades ordinarias y extraordinarias del
mandato judicial, pudiendo desistirse en primera instancia de la accidn entablada,
contestar demandas, aceptar la demanda contraria, renunciar los recursos y los
términos legales, absolver posiciones, transigir, comprometer, otorgar a los arbitros
facultades de arbitradores, prorrogar jurisdiccion, intervenir en destiones de
conciliacién o avenimiento, cobrar y percibir Conferir mandatos especiales y revocarlos;
delegar y reasumir en todo © en parte el presente poder, cuantas veces o estime
necesario.

6.- Solicitud informacidn presidente y comité administracién Los Portones

La Administracion informa gue, a raiz del correo enviado por don Carlos Cortés,
presidente del Condominio Los Portones, a la Administracion (correo que obra en poder
de los miembros del Comité), corresponde elaborar una respuesta formal que incluya
los antecedentes sclicitados, los que se resumen en os siguientes puntos:

- Titulo habilitante del aporte o cobro efectuado al Condominio Los Portones,
Acreditacion de propiedad o administracién de los bienes incluidos en el presupuesto
territorial.

- Presupuesto territorial: documentacién de respaldo.

- Antecedentes juridicos de la sociedad administradora,

- Autorizaciones o convenios municipales vigentes.

Se ofrece ta palabra v se analizan los puritos precedentes. Luego de la deliberacian, el
Comité acuerda estudiar la respuesta con profundidad y detalle, a fin de responder con
exactitud, fijando un plazo para recopitar los antecedentes necesarios.

En forma preliminar, se acuerda realizar las siguientes acciones:
- Invitar al Sr. Cortés a concurrir a las oficinas para revisar el contrato con Federal,
atendida la existencia de una cldusuia de confidencialidad.
- Enviar, como parte de la respuesta y en conjunte con el resto de ta informacion
soticitada, 10s siguientes documentos:

*Anexos del contrato de Faderal donde se describen los servicios comprometidos.
*Ultimo balance auditado por KPMG.
*Calculo de ingresos y egresos.

Se deja constancia que lo anterior sera remitido, junto con los demas antecedentes
recopilados, mediante un carreo electrénico formal.



Cristidn Cominettis— Alejandro Dlugoszewski
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