ACTA

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

PROYECTO PIEDRA ROJA

En Santiago de Chile a 14 de Mayo del afio 2015, siendo las 19:10 horas, en el salén de
reuniones del segundo piso del Club de Hacienda Chicureo, ubicado en el Proyecto
Piedra Roja, Av. Chicureo sin N°, de la Comuna de Colina, bajo la presidencia de don
Cristian Cominetti Zarate, se llevé a efecto la Asamblea Ordinaria de Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

l.- Asistencia. Los propietarios y/o su representantes asistentes a la Asamblea
firmaron una lista u hoja de asistencia que se entiende formar parte integrante de la
presente acta, conforme con la cual se encontraban presentes o representados
propietarios que correspondian al 91,19% por ciento del total de lotes habitacionales y
comerciales del Proyecto Piedra Roja:

1. Don Alejandro Dlugoszewski, Presidente del Comité de Casas de Hacienda,
representando el 0,74% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

2. Don Marcelo Consolo, Presidente del Comité de Las Bandadas, representando el
2,06% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

3. Don Ricardo Valdivia, Presidente del Comité de Las Flores, representando el 2,37%
de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

4. Don Luis Diaz Guzman, Presidente del Comité de Los Portones, representando el
1,97% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

5. Don Nelson Gonzalez Moya, Presidente del Comité de Los Maderos, representando el
1,19% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

6. Doiia Cecilia Saldias, Presidente del Comité del Refugio, representando el 0,95% de
los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

7. Don Martin Phillips, Presidente del Comité de Canquén, representando el 1,28% de
los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

8. Don Rafael Tenajo, Presidente del Comité de Candiles, representando el 1,55% de los
derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

9. Don Hugo Tilly, Presidente del Comité de La Fuente representando el 1,45% de los
derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.
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10. Don Claudio Vyhmesteir quien comparece en representacion del Presidente del
Comité de Los Rios, representando el 1,80% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

11. Don Rodrigo Bruna Bastidas quien comparece en representacion de Inmobiliaria
Montepiedra SpA, representando el 0,87% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

12. Don Rodrigo Bruna Bastidas quien comparece en representacién de Inmobiliaria
Aguas Claras SpA, representando el 1,96% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

13. Don Rodrigo Bruna Bastidas quien comparece en representacion de Inmobiliaria
Canquén Norte SpA, representando el 1,60% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

14. Don Rodrigo Bruna Bastidas quien comparece en representacion de Compaiiia de
Seguros CorpVida, representando el 0,65% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

15. Don Cristian Cominetti Zarate quien comparece en representacion de Cocoa y Club
Nautico, representando el 0,02% de los derechos de los Propietarios del Proyecto
Piedra Roja.

16. Rodrigo Rosello quien comparece en representacion de Federal Seguridad Mévil S.A.
representando el 0,022% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra
Roja.

17.Don Cristian Cominetti Zarate en representacion de Piedra Roja Desarrollos
Inmobiliarios S.A., representando el 69,71% de los derechos de los Propietarios del
Proyecto Piedra Roja.

18. Don Carlos Felip en representacion de Clinica Las Condes, representando el 0,24%
de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

También se encontraban presentes en la Asamblea, los integrantes del Comité de
Administracion Piedra Roja, Cristian Cominetti, Claudia Anwandter, Rodrigo Bruna,
Ricardo Valdivia y Cecilia Saldias. Asiste Daniel Espinosa, miembro del comité de
administracion de Los Bosques y la sociedad Administradora San Cristébal Limitada,
representada por Claudia Anwandter.

Il.- Presidente y Secretario. Presidié la reunion don Cristian Cominetti Zarate en
su caracter de Presidente del Comité de Administracion del Proyecto Piedra Roja, quién
designé como Secretario de la Asamblea a dofia Silvia Torres Giagnoni. Se designan para
la firma del acta a los miembros del comité de administracién, a Cecilia Saldias y a Piedra
Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A.

lil.- Formalidades previas. Se dej6 constancia que de conformidad a lo dispuesto
en el Reglamento General del Proyecto Piedra Roja, que los propietarios presentes o
representados, se encontraban habilitados para concurrir a la presente Asamblea.
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Asimismo y conforme lo dispuesto en el articulo 19 dos) del Reglamento, el Presidente
dejoé constancia que todos los propietarios han sido citados a la presente Asamblea
Ordinaria mediante comunicacién escrita enviada en la forma indicada en dicho
Reglamento.

Al efecto, se deja constancia que mediante carta certificada de fecha 29 de abril de 2014,
se citd a la presente Asamblea indicandose en dicha citacion, las materias de la
convocatoria.

IV.- Poderes. Se dej6 constancia de los poderes de aquellos propietarios que
concurren representados, fueron aprobados sin observaciones.

V- Apertura y Quérum. Luego, el Presidente manifesté que estando presentes o
representados en la sala, propietarios que correspondian al 91,19 por ciento del total de
lotes habitacionales y comerciales del Proyecto Piedra Roja, y en conformidad a lo
dispuesto en el Reglamento, declaraba formal y legalmente constituida la Asamblea
Ordinaria de Propietarios.

VL.- Materias a Tratar en la Asamblea. El Presidente propone alterar el orden de
temas indicados en la tabla y referirse en primer lugar al estado general del Barrio dejando
las preguntas relativas a este tema para el final, para luego pasar a la rendicién de cuenta de
San Cristobal y a la eleccion de los integrantes del Comité. De acuerdo a lo anterior, se inicié
el andlisis y aprobacién de las materias propias de la Asamblea, que son las siguientes:

1. Estado del Proyecto Piedra Roja

Cristian Cominetti expone a la Asamblea acerca de los principales hitos ocurridos
durante el afio 2014-2015, y que han contribuido favorablemente al desarrollo y calidad
de vida del barrio, en la que destaca especiaimente el inicio de la operacién de la
Subcomisaria de Carabineros ubicada en terrenos donados por Piedra Roja Desarrollos
Inmobiliarios S.A.; la operacién de un transporte publico que opera con mayor frecuencia
y horarios entre Piedra Roja a Escuela Militar; el trabajo realizado por la comunidad y
Piedra Roja por el exceso de letreros y paletas publicitarias en la zona, que ha
significado después de notificaciones de multa y 6rdenes de retiro cursadas por la
Direccién de Vialidad del MOP, Ila disminucién de algunos letreros y de la mayoria de las
paletas publicitarias en la Av. Chicureo. Destaca la llegada de nuevos locatarios al
Centro Comercial y las inversiones realizadas por Aguas Andinas y la construccién de la
subestacion de Chilectra, todos los cuales contribuyen a una mejora en los servicios.

Finalmente expone los desafios para el futuro, en los que destaca el buen
funcionamiento del sistema y aporte a través del pago de gastos comunes generales,
que rige en el proyecto, por ser una herramienta muy potente para satisfacer los
requerimientos de todos los que vivimos y desarrollamos negocios o proyectos en Piedra
Roja, y sobre todo para mantener el estandar y sello del barrio. Hace especial hincapié
en la importancia del pago de manera oportuna, ya que la falta de flujo puede significar el
corte de los servicios contratados con financiamiento de los supracomunes.
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Asimismo, el sefior Cominetti en respuesta a la preocupacion por el proyecto de
conexion de Las Brisas con Avenida del Valle, manifestada en la Asamblea del afio 2014
y en reuniones sostenidas con vecinos, informa que considerando que para los
residentes de Piedra Roja, la ejecucion del camino en los términos planteados no reporta
beneficios equivalentes a sus externalidades, se ha rechazado dicha solicitud, ya que se
trata de un camino privado de acceso controlado, solo para los residentes de Las Brisas,
que transfiere flujo desde el norte hasta esta zona, sin un aporte de vialidad atractivo ni
acorde al estandar que se requiere por ejemplo para la Av. del Valle, concebida en 2
pistas por sentido.

Miembros de la Asamblea plantean su preocupacion en torno al escaso desarrollo de
vialidad y a las obras de mitigacion del proyecto, dudas que el Sr. Cominetti responde
basado en las medidas de mitigacion que han sefalado los EISTU que ha realizado cada
uno de los proyectos en Piedra Roja.

Rendicion de Cuenta. Balance, Estado de Resultados del Afio 2014 y Presupuesto
2015

El Presidente da la palabra a Claudia Anwandter (Sociedad Administradora San Cristobal
Limitada), quien explica detalladamente las cuentas del balance, tanto de sus activos
como los pasivos.

Se explica la deuda con empresas relacionadas y como se ha ido pagando desde el afio
2012, quedando un saldo pendiente de 4.782 UF.

Se revisan y se refiere al estado de morosidad en el pago de dos Condominios y un
equipamiento, asi como los ingresos de los condominios y equipamientos y los que ha
realizado Piedra Roja y los que ésta entidad ha gestionado para que aporten las
Constructoras por un total de 3.600 UF anuales.

2.1 Balance Clasificado a Diciembre 2014. 2.2 Balance Clasificado a Diciembre 2014. =
Estado de Situacién Financiera Clasificado il
Actives 13-12-2018
Artives garrienten 5
Tactio y [auvwarses o Hlecie ¥ Patrimonio v pasivos |
Paatens o it
Deudores comertials y 0rat CURNLEl DOr (oYM, COMantes 13 75 T e ——— g ———] 156TRETY “9a 872
Cuentss por Cobrar o Entidades Relacianades, corientes. 3139918 Cumntas por Pagae & Cntidades Relacionadas, comentes 12920009 160.996.642
At gt g, covertes Suthos r bpesot cpientts s | isseas |
Total de scthen comriemtey dintinda da ks actien & grooms de sctvos 2ard 1 Siponiion | D00 |  0487LSE Total de pasivor comentes diTintos de k0 PRIt Inciuidon #n Jrapos de scthes pars Ty 161409417 | 168854698 |
ACTivod (ormetet 10teY | INENEN 2WEITLEEL Pashs incluidos en grupes de activos L tomo mantendos para la .
Activer no corrienter A ABAIT ] 855048000
Paslvas na corrienter

Propiedades. Manta y [quiso | amees L3688 B S, ik
Total de pachert o tommentes [

Acthvon por impraestos diferiden 1.160.587 152,408
Total de activen no coriemeny
_ Total de setives

4 BITM800. 4L is2omese|  1eamaem
| e aumessin) B pter——— - 1

Capital emitido 1260871 129871 |
Ganancian {piedides) scumuladay 0348 2915767
Otras reservas 7.052.7% 1.052.79%0
Patrimanio total Seesion| aimsean

Se detallan los costos de explotacién, los que son inferiores al presupuesto aprobado el
afio 2014. Luego de responder las consultas relativas a la propuesta, los asistentes
aprueban por unanimidad la rendicién de cuentas, balance y estado de resultados del
ano 2014.
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2.3 FERR a Diciembre 2014 eeresos o costos exnlotacion &
IDAD

MANTENCION SEGURIDA

JotalMantencidnGeneral 22.936.270, MANTENCION ’

Total Mantencidn Maguinarias y Vehiculos A 1,130,519 | _Gastos Inter as (GTD) 6.650.438
lectricidad el 856.466 Arriendo ca unicipal

T_ol_g_i fabricac asetabombas 2.975.000 Sefialética cdmaras

Total Otros Insumos 2.114.483 _Repuestos, serviclo téc r_\icq__y_ria_;_l.e{ i
Total UF1.249 30012738 Traslado caseta, pintura y cableado]
aksios Cableado electrico camaras segurid
Total Combustible y Kerosene 4.116.310 ¥/ Totl
Total Equises Comoutacion valor factura menord _ 1.194.373 |
Total Mante eléfonos T [ 224 T PROLMAL
Tetal Otres ficina 457522 --Jf!i-f“'—""—lﬂ}Pgu!idfd — e ?
i B e o200 R Lvidesociinhon o cheiiil 13680
oto ilanci 2.119.
— vezeal sl gdnt | s
LAGUNA Equipos de radio frecuencia guardia 2.213.785
Total Mantencidn Areas Verdes 31.227.013 Sarviclo operador central 24 hrs 29.791.735
Total Mantencion Laguna 56.608.623 5/ Total 391.361.919
Total Mantencién Riego 8.934.367
Total UF 4.028 96.770.003 Total UF16.757]  402.602.171
MANTENOON REEAS VEEDES i et ".wfm ASESORIAS LEGALES
Maciiny i L3115] N Total Asesoria Legal (letreros public 2.928.505
"y e | _Asesorias Corporativas Especiales (| ~ 6.300.000
i Total Gastos Depto Legal 20.500
= | = T souas| _Total UF 383 5.249.405
Total Wantencida Lagumy | Total Mastencidn Lagens | wsmm

TOTAL EGRESOS DE EXPLOTACION  UF 22.698 I 545.347.169

Presupuesto 2015: Luego de responder algunas consultas de los propietarios referida a
los contratos suscritos con Federal, la Sra. Anwandter presenta el presupuesto para el
ano 2015, destacando que se estima que los ingresos deberian ser del orden de las
29.610 UF y por tanto propone un presupuesto con egresos por 27.610 UF, destinado a
solventar gastos de mantencion de la laguna, area verde laguna y de seguridad, los que
de acuerdo a los contratos vigentes son por un valor menor que el del afio 2014, ya que
se eliminé a partir de Mayo del 2015 el contrato por servicios de Gerente de Seguridad.
Los asistentes hacen preguntas respecto a la vigencia de los contratos con Federal y se
acuerda crear una Comisién Especial para la revisién de los servicios de seguridad
contratados, comisién que debe estar conformada por miembros de los comité de
administracion de los condominios, de manera que lo que alli se resuelva sea propuesto
al Comité de Administraciéon de Piedra Roja.

3.2 Presupuesto 2015 — Egresos A4
ADMINISTRACION SEGURIDAD
Patentes comerciales 8|  MANTENCION Eneasbrill  Mayo a Dic 2015
Remuneraciones 1.180) Gastes Internet 184 276
CajaChlca SO Repuestos camara 6! 120
Depreciacién activo fijo 580 S/Toml 39€
Total $ 32.382.415 1.306
. CONTRATO
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1,190 & mowil
nari i
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) 62 endo equi dir
Total $ 40.976.210 1.645 pwidad
Monitore ha 1.
LAGUNA
Técnico camara C 286 2BE
Mantencién Areas Verdes parque laguna 2,601 S{Total 15.797
Mantencién Laguna (A uie 5} ,294
Asntunicion Laguns (At Vilimicas) ¢ Total $ 403.360.343 16.193
Mantencion Riego parque laguna 360
Total $ 130.899.685 5.255| AESORIA LEGAL
Estudios y ase ia
GASTOS Asesorias e informes seguridad 0C
Combustible y Kerosene 182 Total $ 10.462.011 420)
— 15| _INVERsIONES vARIAS |
sliesion 3| _Total $63.519353 |  2.330|
$ 6.003.202 241

TOTAL EGRESOS S 687.752676 ! 27.610'
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Dentro del presupuesto se propone destinar 2.550 UF a inversiones en seguridad, o en
las mejoras al Parque Laguna. Se explican algunos proyectos que han sido solicitados
por residentes y miembros del Comité de Administracion, como instalar 4 o0 6 camaras de
seguridad de alta resolucién con lectura de patente en las cuatro salidas de Piedra Roja,
el cofinanciamiento de iluminacién de los condominios perimetrales, la construccion de
un bafio, mejora en las areas verdes o en el acceso al Parque Laguna, entre otras. Los
asistentes hacen una serie de consultas acerca del detalle de los proyectos y sus costos
y deciden aprobar por unanimidad el presupuesto para el afio 2015 por un total de
27.610 UF que considera inversiones por 2.550 UF, las que podran ser discutidas y
aprobados por el Comité de Administracion.

. Eleccién del Comité de Administracion

El Presidente explica que de acuerdo al Reglamento corresponde elegir cada afio a los
miembros del Comité de Administracién, destacando la labor realizada por dofia Cecilia
Salidas y por don Ricardo Valdivia, quienes han realizado un valioso aporte. Se da la
palabra a los representantes de los Condominios, para que manifiesten de entre sus
miembros quienes quieren postularse para el cargo de miembro del Comité de
Administracion que eligen la Asamblea de Propietarios con exclusion de la sociedad
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Se da la palabra a los asistentes para
proceder a la votacion entre los cuatro postulantes.

Luego de practicar la votacién entre los representantes de los Comités de los
Condominios, los elegidos con las dos mas altas mayorias son don Luis Diaz y don Hugo
Tilly. Los miembros de la Asamblea conforme a lo dispuesto en el articulo tercero
transitorio del Reglamento General de Piedra Roja, aprueban por unanimidad elegir
como miembros del comité de Administracién a don Cristian Cominetti Zarate, a don
Rodrigo Bruna Bastidas y a dofia Claudia Anwandter Rodriguez, designados por Piedra
Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. y a don Luis Diaz Guzman y don Hugo Tilly
Ebensperger electos por la Asamblea de Propietarios con exclusion de la sociedad
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A.

. Otras Materias de Interés

1.- Se solicita se estudie la frecuencia de buses, para hacer aquellos cambios que
sean requeridos, de manera de mejorar el servicio.

2.- Considerando el alto interés en participar en las tematicas que se abordan en el
Comité de Administracién, y para aumentar la representaciéon de los intereses de los
vecinos se acuerda mantener los tres comités tematicos en funcionamiento: Seguridad;
Vialidad y Transito y Parque Laguna.

3.- Considerando que el valor de los gastos comunes vigente rige hasta el 31 de
diciembre y la importancia del proceso de definicién para el afio 2016 y siguientes, se
acuerda constituir el “Comité de Modificacion Reglamento General del Proyecto”, que
trabajara en el analisis y estudio del Reglamento junto a Piedra Roja, para luego
convenir una propuesta a mas tardar en el mes de octubre de este afio y presentarla a
la Asamblea de Propietarios. Los asistentes acuerdan que este comité estara formado
con representantes de Piedra Roja y por 5 personas que representen a los residentes de
los condominios. Se acuerda que dichos miembros seran los siguientes Presidentes de
Comités de Administracién: Marcelo Consolo (Las Bandadas), Cecilia Saldias (El
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Refugio), Hugo Tilly (La Fuente), Luis Diaz (Los Portones) y Daniel Espinosa en
representacion de Alberto Cruz, Presidente de Los Bosques.

VIL.- Reduccién a Escritura Plblica. La Asamblea acordé facultar a dofia Silvia
Torres Giagnoni y a don Cristian Cominetti Zarate, para que cualquiera de ellos pueda
reducir a escritura publica el acta de la presente reunién.

VIIl.- Firma del Acta. La Asamblea acordé que el acta de la presente reunion sea
firmada por los miembros del Comité de Administracion elegidos en esta Asamblea, por el
representante de Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios, por Cecilia Saldias, por el
Administradar y por el Secretario de Actas.

No habien

otras materias que tratar, se levanto la sesion siendo las 21:25 horas.

______ MQ,@( LU

Cristian efti Zarate =~ Hugo Tilly Ebensperger

Rodrigo Bruna Bastidas

Claudia Anwafidter Rodriguez pp. Administra San Cristébal Ltda

pp Piedra Roja afrollos Inmobiliarios S.A.
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