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INSERCION DE ACTA
ASAMBLEAR EXTRAORDINARIZ DE COPROPIRTARIOS DEL

PROYECTO PIEDRA ROJA

EN SANTIAGC DE CEBILE, a catorge de enero del aifio dos

mil once, ante mi, EDUARDC AVELLO CONCHA, Abogado,

0 =§lotaric Pablieo, Titular de la Vigésima Séptima

Notaria de Santiago, con oficio en calle Orrego Luco
cera clento cincuenta y tres, comuna de Providencia,
comparecen: dofia SILVIAR TORRES GIAGNONI, chilena,
casada, abogado, cédula naclonal de identidad nimero
diez millones seiscientos setenta ¥ un mil
seiscientos treinta y nueve guidn cero, domiciliada
en Avenida HNueva Costanera cuatrpo mil doscientes
veintinueve, oficina cuatrocientos cuatre, comuna de
Vitacura, Regldén Metropolitana, y don ALEJANDRO
VICARI 2 VICART, chileno, casado, abogado, cédula

nacional de identidad nimeroc doce millones doscientos




sesenta y cuvatrxec mil ciento ochenta y nueve guidn
nueve, domiciliado en Avenida FElL Bosque Norte cero
clento setenta vy siete, pisc dieciséis, comuna de Las
Condes, Region Metxcopolitana: los  comparecientes
mayores de edad, quienss acreditan sus identidades
con las cedulas citadas y exponen: que debidamente
facultados vienen en reducir a escritura publica el
acta gue corre agregada en =l libro de actas de
Azambleas de Copropietarics del Proyecto Piedra Roja,
¥y en protocolizar bajo el nmamero doscientos sesenta
el plano a gue se hace referencia en dicha acta, acta
que declaran estéd firmada per las siguientes
personas: Fabrizzlo Zunino Cofré, José Pablo Hurtado,
Rilcarde Barrenschea Acufia, Ricardo Ramirez Rebolledo,
Joagquin Alvarsz Lages, Jorge Prietc Mufioz, Silvia
Torres Glagnoni, Pablo Astudillo Herndndez, Cristian
Cominetti Zarate, Redrige Bruna Bastidas, Pablo
Muxica Rabagliati, BEduarde Iturriaga Baeza, César
Kattan y Alejandre Vicari Vicari. EL acta es del
tenor siguiente: YACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE
COPROPIRTRARICS DEL PROYECTD PIEDRA ROJA. FEn Santiago
de Chile a seis de Enero de dos mil once, siendo las
dlecinueve horas, en las oficinas del Proyecto Piedra

Roja, también denominade Ciudad de Chicureo, ubicadas



EDUARDO AVELLO CONCHA

NOTARIO PUBLICO
‘ ORREGQ LUCO 0153 - SANTIAGC

en Avenida Santa Maria numero seis mil Lrescientos
cincuenta, Piso cinco, Comuna de Vitacura, se llevd a
efecto la Asamblea Extraordinaria de Propletarios del

Proyecto Piedra Roja. UNO) ASTISTENCIA. Unc. Uno)

Lsistieron a la Asamblea propiletarieos y/0 sus
representantes, que representaban el noventa ¥ nueve
cComa tres por ciento del total de lotes
habitacionales vy comerciales del Proyecto Piedra

=t Roja, conforme a la siguiente hoja de asistencia que

Lo . . 1
“"\ se entiende formar parte integrante de la presente

=

2
o

\bacta: a] Don Fabrizzio Zunine Cofré, por la sociedad

Americo Vespuclio Bdministradora Limitada,

administradora de los Condominios Las Bandadas, Los
Bosques, Las Flores, Los Portones, todos de Pledra
Roja. b) Don José ‘Pablo Hurtadeo, administrador de los
Condominiocs Casas de Hacienda y Los Rios de Piedra
Roja. c©) Deon Rodrigo Bruna Bastidas, por la sociedad
Administradora Tierra Futura Limitada, administrador
del Condominio El1 Refugio de FPiedra Roja. dl Don
Pablo Muxica Rabaglliati, en representacién del
propietario Fondo de Inversion Privado Siena 21. &)
Don César Kattan en representacién del propietaxio
Inmobiliaria Socovesa S.A. ) Don Eduardoe Iturxiaga

Bagza en representacidn de Administradora de




Estaciones de Servicios Serco Limitada y Compafila de
Fetroleos de Chile Copec 5.A. g) Don Pablo Astudille
Hexrnandez en representacion de los propietarios
Rentas Chicureo Limitada, Rentas WMosobeni Limitada,
Chicuree Inmobiliaria Limitada, Rentas Bilanova
Limitada, Rentas Sitios Hueve Limitada vy Chicureo
Comercial S5.A, ht Don Cristian Cominetti ZArate en
representacidon de los propietarios Piedra Roja
Desarrollos Inmobiliarios S8.A., CN Life Compafiia de
Segureos de Vida S5.A., Principal Compariia de Seguros
de WVida S.A. v por Fendo de Inversidn Privado
Candiles 5.A. y Fondo de Inversidén Privado La Fuente.

Uno.Dos} También se encontraban presentes en  la

Azamblea, los Presicentes e integrantes de los
Comités de Administracidn de los siguientes
Condominios: al Oocn Ricardo Barrenechea  Acufia,

Bresidente del Comité de Administracidn cel
Condominic Las PBandadas. b) Don Ricardo Ramirez
Febeolledo, Presidente del Comité de Administracion
del Condominio Las Flores. c} Don Joaguin Alvarez
Lagos, Presidente del Comité de Administracicn del
Condominic ael Condominie Los Bosgques. d} Don Jorge
Prieto Muiioz, Presidente del Comité de Administracion

del Ceondominio Loz Portones. Une.Tres} Se encontraba
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presente don Rodrigo EBruna Bastidas, en
representacién del administrador del Proyecto, la
sociedad Administradora San Cristobal Limitada.
Asistid también especialmente invitada, en  su
condicion de abogado asesoxr de  los Comités de
hdministracitn de los Condominios antes sefiaiados, la

abogada doiia Silwia Torres Giagnoni. DOS) PRESIDENTE

¥ SECRETARIOC. Presidia la reunidn don Cristidn

Cominetti Zarate en su cardcter de FPresidente del

Comité de Administracién del Proyecto Pledra Roja,

' quién designdé como Secretario de la RAsambles al

abogado don Alejandro Vicari Vicari. TRES) HNOTARIO
PUBLICO. También se dejé constancia gque se encontraba
presente en la resunién don Eduarde Avello Concha
Hotaric Publico Titular de la Vigésima Septima
Notaria de Santiago, gquien asistidé como ministro de

fe a todo su  desarrollo. CUATRO} FORMALIDADES

PREVIAS. Se dejd constancia que, en conformidad a lo
dispuesto en el Reglamente General del Proyecto,
mediante comunicacién escrita despachada con [echa
veintidés de diciembre de dos mil diez, se citdé a la
presenta Asamblea indicandose en dicha ecitacion, las

materias de la convogatoria. CINCO) CALIFICACION DE

PODERES. Se dejd constancia de los poderes de
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agquellos propletarios gue concurren representados,

fusron aprobados por la Asamblea. SEIS) MATERIAS A

TRATAR. EN LA ASBRMBLEA. El1 FPresidente szefiald gue la

presente  Asamblea tenia por objete tratar la
modificacién del Reglamento Genexzal del Proyecto
Fiedra Eoja, en las siguientes materias: .A}
Aprobacidén de las signientes modificacicones al
Reglaments General del FProyecto a) Cambiar el nombre
del Reglamento por el del “Reglamento General del
Proyecto Piedra Roja”. b} Precision de los terranos
gque conforman =1 Proyecto Pledra Roja. o} Modificar
el Articulo Séptimo del Reglamento con el objeto que
la clausula que, conforme a &1, deke inser£arse en
los titules traslaticios de dominio, hagzs referencia
a2 las posteriores modificaciones experimentadas por
el Reglamento. 4} Modificar el Articule Octawvo del
Reglamento, en  relacidn con las formalidades del
acuerdo que en relacidon con la calificacidén de los
bienes comunes la corresponde al Comite de
Administracidn., e} Modificar el Articule Woveno del
Eeglamento, con el objeto gque en &l =e conkenga
exclusivamente &l régimen general de determinacidén de
derechos de 1leos sitios, lotes y macrelcotes del

Proyecto, asi como de su contribucidén al pago de los

()
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gastos - comunes. £} Dejar 3in efecto el actual
Articulc Sexto Transitorio, por haber perdidoe su
vigencia; modificar el Articulo Séptimo Transitorie
gque pasa a ser Articule Sexte Transitoric e
incorporar un nuevo Articulo S5éptimo Transitorio en
el que se estaklecen los regimenes especiales para la
contribucidn de gastos comunes. g} Modificar el
articulo Décimo Cuartc del Reglamento, en lo relativo

a las prohibiciones, k) Modificar las letras b) y g)

o T
T P
|f"

ffﬁi- %, del Articulo Décimo Sexto del Reglamento, relativo a
o AR
-

las facultades del Administrador, en cuanto  a
rfincorparar la expresion loteo en la letra b} y de
estableacer una obligacién de rendicidén de cuentas del
hdministrador al Comilé de Administracidn de caracter
trimestral. i} Modificar los Articulos Décimo Noveno
y Vigésimo del Reglamento, en lo relative a la
citacién vy representacidén en las Asambieas. 3}
Modificar el Articuleo Décime Transitoric, cambiando
su numeracion por la de Articulo Hoveno Transitorio,
en relacidn con el régimen transitoric de gudrum de
constitucidn, adopcidén de acuerdos y votacidn en las
Asambleas de Copropietarios. k) Modificar &1 Articulo
Vigésimo Octave e incluir un  Articule Décimo

Transitorio, en relacién con losz gastos COMUNES. 13
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Modificar los Articulos Vigésimo Segundo y Tercero
Transiloric relativos a la conformacién del Comité de
Administracidn, ¢ incorporar un Articulo Décimo
Frimerc Transitorio, pasande el actual a ser Décime
Sequnde Tramsitorio, para establecer un gudrum
especial para la adopcidén de ciertos acuerdos por
parte del Comité de Administracicn. m} Modificar el
Articulo Trigésime Segundo en cuanto a eliminar el
mismo la referencia al depésito de garantia y del
fondo comin de reserva. n} Modificar el Articulo
Frimere Transitorio, relativo al Administrador. o}
Modificar el Articulo Décimo Primero Transitorio, gue
pasa a ser Décimo Segundo Transitorio, relative a las
modificaciones del Reglamento. B} Incorporar un nueﬁo
Articulo BPécimo Tercero Transitorio, relativo a la
raeajustabilidad de las obligaciones del Reglamento
sxpresadas en Unidades de Fomenlo. B} Aprobacidon de
un texto refundido de las disposiciones deal
Reglamento General del Proyecte. C} Adeptar los demas
acuerdos complementarios DAT& tramitarc las
modificaciones al Reglamentoe General del Proyecto v

zu texto refundido. SIETE) APERYWURA Y QU@RUH+ Luego,

&l Presidente manifestd gue estando presentes o

representados en la sala propietarios que

)
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correspondian al noventa y nueve coma tres por ciento
del total de lcoctes habitacionales y comerciales del
Proyecto Piedra. Roja, declaraba constituida la
Asamblea Extraordinaria de Propietarios. Despues de
esta declaracién se inicld el analisis y aprobacidn
de las materias propias de la Asamblea. UNO) Cambiar

el nombre del Reglamento por el del “Reglamento

General del Provects Piedra Reo3ja®. El Presidente

G

sometid a la consideracion de la Asamblea la

actualizacidn del nombre del Proyecto £n al

la referencia al “Reglamentc General del Proyecto

Ciudad de Chicureo”, por la dencminacién “Reglamento

General del Proyecto Piedra Roja”. Acuerdo: Sometido

a consideracién de la Asamblea la actualizacidn del
nombre del Reglamento al de “Reglamento General del
Proyecto Piedra Roja”, esta acordd aprobarle por

unanimidad de los presentes. DOS} Precision de los

terrenos que conforman el Proyecto Piedra Roja.

atendido gue a la fecha los predios singularizados en
el Titule I del Reglamento han sido cbjeto de una
serie cambios en su configuracién inicial, producto

de fusiones, subdivisiones y loteos, se propong gue




para los exclusives fines de informaciéon y de
claridad de los= copropietarios, junto  con la
escritura publica a la cusl se reduzeca el acta de la
presente Asamblea, se protocolice el planc gque se
exhibe ante ella, en el cual se precisan cuales son
terrenos y superficies aproximadas gue comprende =21
Proyecto Piedra BRoja. Acuerdo: Luego de revisado el
plano presentado, la Asawmblea lo aprobdé por la
unanimidad de los presentes, acordando gque fuera
protocolizade Jjunto con la escritura piblica a ia

cual se reduzca =1 acta de la presente Asamblea, con

exclusivos fines informatives y de claridad. TRES})

Modifigar el Articuls Séptimo del Reglamento con el

cbhieto que la clausula dque, conforme a 61, debe

insertarse en los titulos traslaticios de dominio,

haga referencia a las posteriores modificaciones

experimentadas por el Reglamente. Para lo anterior,

el Presidente propuso sousbituir =1 actual Articuls
Séptimo del Reglamento, por el siguiente: YSEPTIMO:
Los  inmuebles que forman €1 PROYECTO, guedaran
afectos perpetuamente a las limitaciones, gravamenes,
cbligaciones y prohibiciones pecmanentes contenidas
en los articulos doce, trece y catorce y a lag

sanciones contenidas en el articule veinticinco.

10
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Dichos gravamenes, limitaciones, obhligaciones,
prohibiciones y sanciones se entenderdn incorporadas,
sirn necesidad de wmencidn expresa, en todos los
titulos gque den testimonic de las mutaciones en el
dominio de los inmuebles, y se inscribiran en cuanto
fuere pertinente, en los Registros competentes del
Consarvador de Bienes Raices de Santiago. 5in
perjuicic de lo anterior, el gue por cualguier titulo
transfiera el deminic de un sitio, leote o macrclote
3 objeto del presente instrumento, estard obligado a

" incorporar en el contrato respectivo una estipulacion

en cuya virtud el adguiriente declare expresamente
conocer y aceptar todos los gravamenes, limitaciones,
obligaciones, prohibiciones y sanciones gue afectan
#1 inmueble y qgue se encuentran establecidas en esta
escritura piblica. Igual obligacidon se aplicara a
e aguellas personas gue adguieran el inmueble por
sucesidén por causa de muerte, las que deberan
insertar dicha clausula en las respectivas escrituras
de adjudicacién. Rguel propietarico que no diere
cumplimienteo a asta obligacidn respondera
solidariamente con el sucesor en el dominioc al pago
de las indemnizaciones gue pudieren corresponder.

para estos efectosd, todo aquél gue enajene una
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propiedad objete de esle Reglamento estara obligadoe a
inzluir en ¢l titulo respective la siguiente
clausula: “La propiedad gue es objeto del presente
contrato quedarad gravada perpetuamente con  1las
prohibiciones, gravamenes, limitaciones,
obligaciones, prohibiciones y sanciones contenidas en
la escritura puablica de “Reglamento General del
Proyeclto Piedra Roja” de fecha veintitres de junic de
dos mil tres otorgada en la HNotaria de Santiago de
don Eduardo avello Concha v Sus posteriores
modificaciones, v cuyos textos el adquirente declara
conpcer y  aceptar  en todas sus partes. Las
estipulaciones contenidas arn dichas escrituras
plblicas se entenderan incorporadas al presenta
contrate y formaran parte integrante de €1 para todos
los efectos legales. Aguel propiletaric gue no diere
cumplimiento a la obligacidn de incluir esta misma
cladusula en los respectivos titulos traslakicics de
dominio, responderd solidariamente con el sucesor en
el dominic del page de las multas o indemnizaciones
de perjuiciocs que se originen por infraccién a las
normas contenidas en la escritura poblica antes
mencionada. Por el solo hecho de la adguisicidn, se

entenderd gque el propietario del lote 3e compromete a

iz
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cumplir v respetar las normas, gravamenes,
limitaciones, obligaciones, prohibiciones y sanciLones
consignadas en la escritura publica citada
precedentemente y sus poslkeriores modificaciones, ¥
gue renuncia a ejercer cualquier recurso encaminado a
obtener la inaplicabilidad de estas pormas sin que
valga estipulacién en contrarico”. Acumerdeo: Sometida a
consideracién de la Asamblea la modificacidon del

= Articulo Séptimo, ésta acordd aprobarla poT

.:*i nmanimidad de los presentes en  los  terminos
%

Eipropuestos por el Presidente. CUATRO} Modificar el
:

bl
fArticulo Oatavo del Reglamento, en relacidn con las

formalidades del acuerde gue en relacién con la

calificacién de los bienes comunes le corresponde al

Comité de Administracidén. Con el objeto sefialado, el

Presidente sometid a la consideracidén de la Asamblea
la modificacién del Articulo Octavo del Reglamentco,
sustituyéndolo por el siguiente: M“OCTAVO: BIERES
COMUNES. Constituiridn bienes comunes del FPROYECTO las
construcciones, mejoras vy edificaciones; los ductos
eléctricos, de telefonia, de television; mobiliarico
urbano; luminarias; casetas de seguridad ¥y s3us
harreras; cercas; postaciones; plantios y sementeras,

gque se realicen sobre areas verdes, guebradas, vias,
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pasajes vy veredas. Asimismo constituiran bienes
comunes los sistemas de comunicacidn, y demas eguipos
Lécnicos; herramientas Y materiales de aseo,
jardineria y mantencidn; wvehiculos; atiles necesarios
para la administracidn y en general, cualesquiera
otro bien mueble o inmueble gue sean necesarios o se
destinen al servicio, recreacién o esparcimiento vy
todos aquellos necesarios para  la conservacidn,
mantancidn vy adecuado aprovechamiento de los sitios,
lotes y macrolotes que componen £1 PROYECTO. La
calificacidén de alguno de los indicados bienes como
bEienes comunes del PROYECTD, asi como la adguisicién
de los mismos, competera exclusivamente al Comité de
Administracidn, actuando en representacién de la
Asamblea de Copropietarios. ElL acta del Comité de
Administracidén en el qgue conste tal acuerdo, deberd
ser reducida a escritura publica, de la gue se tomara
noeta al margen de la inscripcidén del presente
FeglamentoTambién es un bien comin del PROYECTO el
derecho de servidumbre gus  por el presente
instrumentc se constituye en conformidad con el
articulo trece siguiente”. Acuerdo: Sometida a
consideracion de la Asamblea la modificacién del

Articulo Noveno, ésta acordd aprobarla por unanimidad

14
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de los presentes en los términos propuestos por el

Presideonte. CINCQ) Modificar e} Articulo Hoveno del

Reglamento, con el objete que en €1 se contenga

exclusivamente &l régimen general de determinacidon de

derechos de los sitios, lotes vy macrolotes del

Froyecto, asi como de su contribucionl al page de los

gastos comunes. Con el objeto senalado, el Presidente

sometid a la consideracldén de  la  Asamblea  1la

ﬂfﬁ\DdificaCién del Articule bdHoveno del Reglamento,
o <

-

iﬁlstituyéndalo por el siguiente: “NOVEND: El1 derecho
gque corresponde a cada sitio, lote o macrelote del
Eroyecto sobre los bienes de dominio comun @ se
determina en proporcidn  al  avaluo  fiscal del
raspectivo sitio, lote a macrolote, Cada
copropietario deberd contribuir al page de los gastos
comunes ordinarios come =2 los gastos comunes
extraordinarios en la misma proporcién que le
corresponde al respective sitio, lote o Macrolote
sobre los bienes comunes. Esta distribucién se podra
alterar en el evento de producirse variaciones en los
avaluos fiscales de los predios. Correspondera al
Bdministrader la actualizacién del porcentaje en que
concurrira cada copropietario al pago de los gastos

comunes ordinarios y extraordinariocs, en la forma que

15
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se indica en el Articulo Sexto Transiteric de este
Reglamento”. Acuerdo: Scmetida a consideracidn de la
Esamblea la modificacién del Axticulo MNoveno, esta
acordd aprobarla por unanimidad de los presentes en
los términes propuestos por el Presidente. SEIS)

Dedar sin efecto al actunal Articulo Sexto

Transitorio, por haber perdido su vigencia: modificar

el Articuleo Séptimoc Transitoric gue pasa a ser

Articulo Sexto Transitorio a incorporar un nuevo

Ariticule Séptime Transitorio en el cua se establecen

los regimenes especiales para la contribucidon de

gastos comunes. e acuerde con lo anterior, el

Presidente propusc a la Asamblea la incorporacidon de
los siguientes nuevos Articulos Sexto y  Séptimo

Transitcrios del Baglamento: “ARTICULO SEXTO

TRANSITORIO: Corresponderé al administradcocr del

FProyecto confeccicnar una wvez al afie dentro del
primer trimestre un cuadro completc gue precise la
proporcidon de derechos gue les corresponden a todos y
cada uno de los sitics, lotes vy macroletes dal
Proyecto conforme al criterio establecideo en el
articule novence precedente e informar de elleo a los
coproplietarics que asi lo socliciten, vy actualizar

dicho cuadro con motivo de las modificaciones en los

16
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avaluos fiscales de una o mas unidades del proyecto o©
por la incorporacion de unidades adicionales gue
correspondan a subdivisiones de los sitios, lotes o
macrolotes indicados en los articulos primero vy
saequndo precedente © por la anexion eventual de
terrencs aledafios al Provecto. Todos estos cambios de
avalios fiscales alteraran el cuadro de proporcion de
derechos aludido precedentemente y acarrearan

modificaciones en dicho cuadro, loc gque dara lugar a

L ey

”.Ehun nueve cuadro de proporciones, el que debera
i
_sfxtenderse dentro de los tres meses sigulientes a gque
"el administrador sea notificado por carta de las
mogdificaciones en los avalios fiscales del Proyecto.
Los cuadros se denominaran “Cuadro Unoe 27; “Cuadre
Uno BY; “Cuadro Uno C” y asi sucesivamente, debiendo
agregar la fecha a continuacidn de la letra final de
la correspondiente modificacion. LOs nuevoes cuadros
gue establezcan los derechos de cada unidad del
proyecto y la modificacidén de los mismos, deberan ser
suscritos por el Administrador, el Presidente del
Comité de Administracién y al menos un nimero tal de
miembros del Comité de Administracién gque sumados al
Presidente, representan la mayoria absoluta del

Comité. Los cuadros de proporciones elaborados por el
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addministrador, nc afectaridn los regimenes especiales
de contribucian a los gastos comunes establecidos en
el Articule Séptimo Transitorio de este Reglamento,
asi como  otros que eslbablezca el Comité de

Administracidn®. “ARTICULO SEPTIMO TRAWSITORID: Sin

perjuicico de la proporcidon para la contfibucién a los
gastos comunes gue le corresponde a cada sitio, lote
o macrolote del Proyecto establecida en el Articulo
tloveno, del procedimiento establecido en el Articulo
Sextoc Transitoric para su  actualizacidn, y de la
obligacidn establecida en el Articulo Trigésimo
Sequndo, todo= del presente Eeglamento, se establecen
los siquientes ragimanas espaciales para la
conbribucidén a tales gastos, los gue sa mantendran
vigentes ¥y  primaran por sobre las indicadas
disposiciones, por los plazos gue en cada caso se

indica: Une} Ré&gimen especial de contribucidén a los

gastos comunes para los lotes © macrolotes acogidos a

Copropiedad Inmobiliaria u otro sistema de comunidad

o lotec. Las unidades habitacionales gue formen parte
de Condominios acogidos a la ley de Copropiledad
Inmebiliaria o a algan otro tipo de estructura de
comunidad o lotec, que se encuaentren recibidas

municipalmente, contribuiran a 1los gastos comunas
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tanto ordinarios como extracrdinarios del Proyecto,
de acnerdo al siguiente régimen: a} Cada propietario
de las unidades habitaciconales gue conforman los
condominios Las Bandadas de Piedra Roja, Los Bosques
de Piedra Roja, Las Flores de Piedra Roja, El Refugio
de Piedra Roja, Los Rios de Piedra Roja, Los Portones
de Piedra Roja vy Casas de Hacienda, pagardn desde el
primerc de enerc de dos mil once al treinta y unc de
- diciembre de dos mil guince, el eguivalenite en pesos
a cern coma seis unidades de fomento mensual por cada

- unidad, tratandose de unidades con casas; y el

equivalente en pesos de cero coma seis unidades de

fomento mensual por cada unidad, si se trata de
unidades de sitios sin casas construidas en e€llos. b}
Las unidades hakitacionales que s reciban
municipalmente desde el primero de enero de dos mil
';; once en adelante gue formen parte de Condominios
acogidos a la ley de Copropiedad Inmobiliaria, a
algin otro tipo de estructura de comunidad < a un
loteo gque se desarrollen ep lotes o macrotoles del
Provecto, pagaran desde la fecha de su recepcidn
municipal y hasta el treinta y unc de diciembre de
dos mil quince las siguientes sumas: {i] las unicdades

consistentes en sitios sin  casas construidas en



ellos, pagaran desde el primero de eneroc de dos mil
once al treinta y uno de diciembre dos mil guince, el
eguivalente en pesocs a cero coma seis unidades de
fomeénto mensual por cada unidad; y, {ii) las unidades
consistentes en casas y departamentos, pagaran el
eguivalente en pesos de una coma una unidades de
fomento mensual por el pericdo comprendido entre el
primero de anero de dos mil once ¥y el treinta y uno
de diciembre de dos mil once; 2l egulvalente en
pesos de una unidad de fomento mensual por el pericdo
comprendido entre el primero de enero de dos mil doce
¥y £l treinta y uno de diciembre de dos mil doce; el
eguivalente en pesos de cerc coma nueve unidades de
fomento mensual por el periode comprendido entre el
primero de enerc de dos mil trece y el treinta v uno
de diciembre de dos mil trece; el agquivalente en
pesos de ¢ero coma ocho unidades de fomento mensual
por el perlodo comprendido entre el primerce de enero
de dos mil catorce y el treinta y uno de diciembre de
dos mil catorce:r y, el eguivalente en pesos de cero
coma siete unidades de [omento mensual por el periodo
comprendido entre el primerc de enero de dos mil
quince y el treinta y uno de diclembre de dos mil

guince. De conformidad con lo establecido 2n la letra
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e) del Articuleo Ducdécimo  del REeglamento, la
responsabilidad de recaudar y efectuar el pago de la
cucta mensual de contribucidén a los gastos comunes,
correspondera al administrador del respectivo
condominic o comunidad, sin que por ello se exima de
tal obligacidn al propietario, arrendatario,
usufructuaria ¢ gulen tenga el wuwso, goce © 2 mera
tenencia u ocupe en Lodo parte a cualguier titule,
- la respectiva unidad habitacicnal. En ningun caso los
gastos cowmunes a pagar por una unidad habitacional
que forme parte de Condominios acogidos a la lay de

Copropiedad Inmobiliaria o a algun otro tipo de

estrucltura de comunidad o loteo desarrollades en el
Proyecto, podran exceder del eguivalente en pesos de
una coma cinco unidades de fomento mensuales. Dos)

Régimen especial de contribucién a los gastos comunes

del Centro Comercial Laguna Piedra Roja. El Centro

Comercial Laguna Piedra Roja guedara sujeto a un
régimen especial de contribucién a los gastos
comunes, conforme con el cual la contribucidén a los
gastos comunes de los lotes denominados Lote Catorce
A Cuatro a, Lote Catorce A Cuatro b; Lote Catorce i
Cuatro ¢, Lote Catorce A Cuatro d y Lote Catorce A

Cuatro =, todos ubicsdes en la comuna de Colina,
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Begién Metropolitana, en los gque se encuentra
emplazade el Centro Comercial Laguna de Piedra Roja,
resultara de la aplicacién de la siguiente tabla que
considera una contribucidn proporcional a ia
superficie desarrollada del Centro Comercial, a
partir de una contribucion base del equivalente en
pesos de noveclentas treinta y cinco unidades de
fomento anuales: a} con una supexficie desarrollada
de cere a dos coma setenta hectareas, correspondera
un gasto comin anwal del eguivalente en pesos de
noveclentas treinta y cinco unidades de fomento; b)
con una superficie desarrollada de dos coma setenta y
una a4 tres coma setenta hectareas, corresponderad un
gasto comin anual del eguivalente en pesos de mil
trescientos setenta y una unidades de fomento; &) con
una superficie desarrecllada de tres coma setenta vy
una a cuatro coma setenta hectdreas, corresponderd un
gasto comin anual del eguivalente en wpesos de mil
cchocientos siete unidades de fomento; 4} con una
superficie desarrollada de cuatro coma setenta y una
a <cincoe coma setenta hectdreas, correspondera  un
gasto comin anval del equivalente en pesos de dos mil
doscientos cuarenta y tres unidades de fomento; e)

con una superficie desarrellada de cinco coma setenta

a2
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¥ una a seils coma setenta hectareas, correspondera un
gasto comin anuval del eguivalente en pesos de dos mil
seiscientos setenta y nueve unidades de fomento; vy,
£} con una superficie desarrollada de seis coma
setenta y una a siete coma setenta y cinco hectareas,
corresponderd un gasto comin anual del eguivalente en
pesos de tres mil ciento quince unidades de fomento.
Este régimen especial soélo podra ser modificado, wuna

vez transcurrido el plazo de veinte arnios contados

B

Qﬁﬂesde el dia treinta y uno de diciembre de dos mil

cho. Tres} Régimen especial de contribucién a los

gastos comunes para los lotes o unidades comerciales

o de equipamiento. Los lotes o unidades comerciales o

de equipamiento, distintas del Centro Comercial
Laguna de Piedra Roja, guedaran sujetos, por el
periodo comprendido entre el primero de enerc de dos
mil eonce y el treinta y unc de diciembre de dos mil
guince, a un régimen especial de contribucidn a los
gastos comunes, conforme al cual cada lote © unidad
comercial © de eguipamiento pagard aquella cantidad
gue resulte de multiplicar el preoducto de la
superficie expresada en hectareas de cada lote o©
unidad por el factor gue para cada caso Ss& indica a

conlinuacién, por el egquivalente en pesos de Cero
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coma se&lis wvnidades de fomento. El factor aplicable a
la superficie de cada lote o unidad comergial o de
equipamiento, serd el siguiente: a) Lotes ¢ unidades
destinados al comercio, tales COMo, comercio
minorista y mayorista, distribuidores, centroc de
eventos, restaurantes y similares, se les aplicara un
factor igual a treinta, b} Loles o unidades
destinados a equipamientos educacionales, deportivos,
¥ culturales, tales COmMo coleglios, jardines
infantiles y universidades; a equipamientos de salud,
incluyendo clinicas ¢ centros médicos dependientes de
Clinicas u Hospitales; y a eguipamientos de seguridad
privada, =e les aplicara un facter igual a guince. a}
Liotes ¢ unidades destinados a eguipamientos de
servicios publicos, tales como, retenes de
Carabineros, cuarteles de bombercs y asistencia a la
cemunidad: a juntas de vecinos: ¥ a egquipamientos
para el culte «religiosc, tales comoc iglesias,
santuarics y casas de reliro; =se les aplicarda un
factor igual a cero. Los lotes ¢ unidades comerciales
¢ de equipamiento, deberan contribuir a lo gastoes
comunes de conformidad con el régimen antes indicado,
a centar de la fecha de su recepcidn municipal © a la

fecha de inicic de sus actividades de comercio o©
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eguipamiento, si esta ocurre primerc. Sin perjuicio
de las facultades indicadas en 1la letra f) del
articulo wvigésime tercero de este Reglamento,
corresponderad al Comité de Administracidn determinar
el factor aplicable a aguellos lotes ¢ wunidades
comerciales o de equipamiento ng  mencicnados
expresamente en estc numeral. Para el casc de lotes
comarciales o de equipamiento que contemplen
= superficies supericres a dos hectareas vy cuya

Cet:i..  constroccién  sea por  etapas, el Comité de
h\. b foe N
AN
- A ' 4 - £ L1
Ly Administraclion podra rasclvex gue éstas guUedasn
X
>

F
i . . .
¥ sujetos a un régimen de contribucidn a gastos comunes
por superficie efectivamente desarrollada. Cuatro)

Régimen especial de contribucidn a los gastos comunes

por parte de Piedra Roja Desarrollos Inmohiliarios

S.A. sus sociedades filiales y sucesoras legales. LOS

sitios, lotes o macrolotes que formen parte del
Proyecte gue sean de propiedad de Piedra Roja
Desarrollos Inmmebiliarios $.A., de sus sociedades
filiales y de =sus respeclivas sucesoras legales,
auedaran sujetos hasta el treinta y uno de diciembre
de dos mil guince, cualguiera sea su estado de
desarrollo y urbanizacién, a un régimen especial de

contribucién a los gastos comunes tanto ordinarios
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como extraordinarios, consistente en la obligacidn de
enterar mensuvalmente hasta la diferencia entre
ingresos y egresos del gasto coman definidoe =n el
presupueste anual del Provyvecto, con el limite anual
de egreses que se indlca a continuacién, aprobado
para el pericde respective por la Asamblea COrdinaria
o por el Comité de Administracién, para &1 caso gue
la primera no se& hubiese celebradoe, y gue no alcancen
a ser cubiertos con los pagos gue los reslkantes
copropietarios del Proyecto debieron hacer. E1l limite
maximo de egresos del presupueste anual de gastos
comunes para efectos de determinar la contribucion de
Piedra Roja Desarrollos Immobiliarics 5.A, a éstos,
sera el =siguiente; a) para el ano dos mil once, un
tope maximo del egquivalente en pesos de diegisiete
mil guinientas unidades de fomento; b} para el aho
dos mil doce, un tope maximo del equivalente en pesos
de diecioche mil unidades de fomento; ¢} para el afo
dos mil trece, un Lope maximo del eguivalente en
pesos de diecioche mil guinientas wunidades de
fomenta; dj para el ano dos mil catorce, un tope
maximo del eguivalente en pesos de diecinueve mil
unidades de fomento; y, e} para el afo dos mil

guince, un tope maximo del eguivalente en pesos de
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diecinueve mil guinientas unidades de fomento., Al
término de cada periodo anual, se practicara una
liquidacidén calculando la diferencia entre 1os
ingresos dewengados y los egresos devengados para el
periodo. Los ingresos devengados se calcularan
sumands todos los aportes gue, por el mismo periocdo,
debieron realizar los copropietarios del FProyecto,
independientemente, en este Ultimo casc, de su paga
efective, wale decir, sin considerar morosidades ¥
L los aportes o provisién mensual efectuados por

0 %Piedra Roja Desarrollos Inmobiliaries 5.A. sus

ociedades filiales y sucesoras legales durante el
afic. Los egresos devengados se calcularédn sumando
todos los egresos por gastos comunes realizados vy
devengados, en el misme pericdo, con los limices
midximos antes sefialados para el aporte de Piedra Roja
Desarrollos Inmobiliaries 5.A. Si producto de la
liguidacién se registra un resultado a favor de
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. =us
sociedades filiales y  sucesoras legéles, dicha
diferencia se le restituird a Piedra Roja Desarrcllos
Inmobiliarios 5.4, hasta por un monto maximo
equivalente al total aportade durante gl mismo

periodo. gi una wvez realizada la indicada
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restitucidn, guedass un remanente, dicho remanente
guedara en un fondo comin de ingresos por concepto de
gastos  comunes, el gque serd destinado al aﬁo
siguiente para los fines gue determine =]l Comité de
ddministracion. PFara lgs efectos de este numeral, se
entendera gue quedan incluidos dentro de los sitios,
lotes o© macrolotes respecto de los cuales  debe
contribuir Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios 5.A.
sus socliedades filiales Y SUCesoras lagales,
aguellos que hayan sido adgquiridos por terceros a
Piedra Roja Desarrollos Inmobriliarios S3.A. sus
sociedades filiales y sucescras legales, gue formen
parte del Proyecto, hasta gue a Lales sitios, lotes ¢
macrolotes de propiliedad de terceros, les resulten
aplicables, total o¢ parcialmente, algunc de leos
regimenes especiales establecidos en los numerales
Uno) y Tres}) precedentes, segin sea el caso, y en
todo caso mientras dure el régimen transitorio”,
Acuerdo: La Asamblea acordd per la unanimidad de los
presentes dejar sin efecto el actuval Articule Sexto
Transitorio, la modificacién del Articulo Séptimo
Transitorio, que pasa a ser Articulo Sexto

Transiteric, asi comoe la incorporacion del nueve

Articulo Séptimo Transitorio en el que se establecen
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los regimenes especlales para 1la conktribucidn de
gastoz comunes, todo ello en los LArminos expuestos

por &l sefior Presidenle. SIETE} Modificar el articule

Décime Cuarte del Reglamento, en lo relativo a las

prohibiciones. El FPresidente propuso moedificar 1la

letra k) del articuls Décimo Cuarto Transitorio,
sustituyéndola por la siguiente: “k) La circulacién
por las calles de todo tipo de animales que no
= transiten con sus duefcs con las medidas de seguridad
pertinentes, tales como, correas y obros. CQuienes
posean animeles, sujetos a las limitaciones ya
referidas, deberan ademds contar con cercas y mallas

que impidan absolutamente, gue ellos se escapen a los

sitios vecinos, calles u otros lugares”. Acuexdo: La
Asamblea acordd por la unanimidad de los presentes
aprobar la medificacidn de la letra Lk} del articulo
o Décime Cuarto del Reglamento, en los términos

propuestos por el Presidente. OCHO) Modificar las

letras b} y g} del Articule Décimo Sexto del

Reglamento, relativo a las facultadas del

Administrador, en cuanto & incorporar la exXpresion

lotec en 1la letra b) vy de establecer una cbligacidn

de rendicién de cuentas del Administrador al Comité

de Administracion de cardcter irimestral. Con el

——
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ohjeto senalado, el Presidente somebid a la
consideracion de la Asamblea la modificacidn de las
letras b} y g} del Articulo Décimo Sexte del
Reglamento, sustituyéndelas por las siguientes: “b)
Recaudar las cuotas o pagos gue deban efectuar los
propietarios por concepto de expensas o gastos
gomunes. En el caso gue el sitio, lote o macrolote
ocbligado al pago de las expensas o© gastos comunes
estuviere acogide a la Ley de Condominios o tuviere
alguna otxa estructura de legal de comunidad o loteo,
el Administrador efectuara el cobreoe al respectiwvo
administrador del condominio o comunidad, incluyendo
en &1 la proporcidn gue corresponda a los bienes
comunes del correspondiente condominie < comunildad,
lo cual se entiende sin perjuicic de su derecho de
cobrar, 51 procediere, directamente a los
propletarios, arrendatarios, usufructuarios ¢ quienes
tengan &1 uso, goce © mera tensencia o gQuienes ocupen
en todo ¢ parte, a cualguler tituleo, el sitic, lote o
macrolote gque integre ese Condowminio o Comunidad”.
“g}) Rendir cuenta al Comité de Administracion, a lo
menos trimestralmente, tanto de los gastos como de
los ingrescs del periodo inmediatamente antericr, con

la correspondiente documentacidén y la némina de los
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copropielarios morcsos en el page de las expensas ©
gastos comunes, sin perjuicio de la obligacidn de
rendir cuenta anual, a la Asamblea de
Copropietarics”. Acuerde: Sometida a consideracidn de
la Asamblea la modificacidén de las letras b} y g} del
Articulo Décimo Sextoe del Reglamento, é&sta acordd
aprobarla por unanimidad de 1los presentes en los
términos propuestos por el Fresidente. NUEVE)

Modificar los Articulos Décimo Noveno y Vigésimo del

Reglamento, en lo relativo a la citacidn ¥y

% representacidédn en las Asambleas. El Presidente senald
5
LA

E%que el estado actual de avance del Proyecte, hacia
necesarioc modificar la forma de citacidn ¥
representacién de los propietarios en las Asambleas
de Copropietarios, dejando en los textes a salvo la
referencia a las disposiciones transitorias del
Reglamento gue tienen incidencia en estas materias, vy
gue también son objeto de la presente Azamblea. En
consideracién a ello, sometié a consideracidén de la
Asamblea la modificacién de los Articules Décimo

Noveno y Vigésimo del Reglamento, los que serian

sustituidos pox los siguientes: “DECIMO HMOVEND: Uno)

La Azamblea de Copropietarios e reunira

ordinariamente una vez al afnoc ¥y, extracrdinariamente,
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cada vez gue la convogue el Comité de Administracidn
o el Administrador por iniciativa propia o a peticiodn
de copropietarios gue representen mids de la mitad de
las cuoctas del PROYECTO. Dos} La citacién a Asamblea
se practicard medianke carta certificada enviada a
cada propietario  con  guince dias corrides de
anticipacidn a la rewvnidén.. En el caso gue la unidad,
sitio, lote ¢ macrolote estuviere acogide a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria o tuviere alguna otra
estructura de legal de comunidad, sera suficiente
citacion la gue se practique al Presidente del Comité
de administracidén del respectivo Condominic o
Comunidad. 51 a la fecha de la respectiva Asamblea no
se hubiese constituido el Comité de administracidn
del respectivo Condominice ¢ <Comunidad, Jla citacidn
serd dirigida &l propietario desarrclladeor del sitio,
lote o macrolote, Si porxr falta de administracién 5
por otra causa analoga, no se efectuware  la
convocatoria a ia Asamblea de Copropiletarxios,
cualquier propietario podra concurrir al Arbitro
establecido &n el articule treinta y siete, para gue
lo haga, en cuyoe caso la citacidn se hard también por
carta certificada. Tres) Loz copropietarigos del

PROYECTO concurriran a las Azambleas de
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Copropietarics y votaran en ellas, de la forma gue se
indica en el articule wvigésime. (&) BS2i 1a wuwnidad,
sitio, lote o macrolote estuviere acogide a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria ¢ tuviere alguna otra
@structura legal de comunidad, concurriran por los
propietarios del Condominic o Comunidad el Presidente
del Comité de Administracidn del mismo, designhado &n
la forma prevista en el respective Reglamento de
- Copropiedad o de Comunidad, o la persona en guién
este delegue dicha facultad aspeclal ¥
'kzespecificamente para la Asamblea mediante mandato

conferido por escrito. En el caso que, a la fecha de

la respectiva Asamblea, no se hubiese constituido el
Comité de pdministracion del respective Condoeminic o
Comunidad, la totalidad de las unidades del s5itino,
lote o macrolete acogido a la ley de Copropiedad
— Inmobiliaria o a algin cotro tipe de estructura de
comunidad, serdn representadas y votara por ellas el
propietarioc desarrollador del sitiao, lote o
macrolote. Ta concurrencia de los propietarios en
forma individual no sera considerada para los gudrums
de constitucidén y votacidén en la Asamblea y  se
entendera, por lo tanto, para todos los efectos, gue

sl Presidente del Comitée de administracidn  del
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respéctivo Condominic o Comunidad, o el propietario
desarrollador inmohiliaric en su casc, representa con
derxeche a wvoz ¥ vwvoto en la  Asamblea, a lo=s
propietarios de ese Condominio o Ceomunidad. (B) 38lo
51 la wunidad, =sitic, lote © macrolote no estuviere
acoglide a la Ley de Copropiedad Inmcbiliaria u otra
estructura legal de  comunidad, concurrirdn el
respective propletario personalmente o por medic de
un representante legal o© de mandatario. S68lo sera
valido =1 mandate conferido por escriteo. En el evento
que sean varios los propietariocs, todos ellos deberan
concurrir a través de un mandatario comin designado
al efecto. Cuatra}l La Asamblea se reunira
preferentemente en el PROYECTO en el lugar que
indique el Comité de Administracidén o el &rbitro en
subsidio. Cince) Para constituirse validamente, la
Agamblea debera contar, c¢on la concurrencia de
propietarios gque representen a la mayoria abscluta de
los derechos de los copropietarios del PROYECTO en
conformidad a lo establecide en el articule novenc,
vale decix, en proporcidén a los avaluos fiscales del
respectivo sitio, lote o macrolote, sin perjuicio de
lo gue establezcan las disposiciones transitorias,

las gue primaran sobre el articuwlado permanente por
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las plazos gque en ellas se indigue. Si no se reuniere
a2l gudrum necesario para sesiconar, S5e citara a una
nueva  Asamblea, la gue se& celebrard con los
copropietarios gue asistan, cualquiera gue fuere su
numero o los derechos gue representen. Seis) Los
acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de los
derechos asistentes a la dzamblea respectiva,
contabilizados los votos en la forma gue se indica en

- el articulo wigésimo. Para los efectos de determinar

el gudrum de asistencia a las Asambleas, se
onsiderarad exclusivamente la némina de sitios, lotes
y macrolotes a gue se refiere el articulo noveno,
actualizada en la forma gque se indica en el articuloe

gexto transitoric del Reglamento. En dicha ndémina

figura el nimero total de sitios, lotes y macrolotes

del PROYECTO y sus respectivos derechos. Siete) Salvo
— resolucién en contrario, los acuerdos wvalidamente
adoptados saran obligatorios para todos las
copropietarios, hayan concurride o no a la Asamblea.
Ocho} La Asamblea sera presidida por el Presidente
del Comité de Administracién, y en su defecto, por la
persona 4que los concurrentes designen de comun
acuerdo., B falta de acwerdo, la designacion se hara

por sorteo. Actvarid como secretario de la Asamblea el
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Administrador o la perscna gue =1 Presidente designe.
El acta de la Asamblea sera firmada por los miemiros
del Comité de Administracidon gque asistan, el
Administrador y por dos personas que se elegiréan de
comin acuerdo o, a falta de acuerdo, por sorteo entre
los presentes. Cumplide este reguisito, =21 acte se
considerard definitivamente aprobada®. CVIGESIMO:
Une) En las Asambleas de Copropietarios, cada
propietario votara en preoporcidn a su avalic fiscal
del sitio, lote o macrolote respectiveo, sin perjuicio
de lo gue establezcan las disposiciones transitorias,
las que primaran sobre ésta forma de contabilizaciodn
de votos por los plazos gue en ellas se indigue. Dos)
Los copropietarios del PROYECTO concurriran a las
Asambleas de Copropietaries y votaran en ellas, en la
proporcién gue corresponda, de la siguiente forma:
fa} 5i la unidad, sitio, lote o macrolote estuviere
acogido a 1la Ley de Copropiedad Inmobiliaria o
tuviere alguna otra estructura legal de comunidad,
concurririd a la Asamblea y votara validamente en ella
por los propietarios del Condominic o Comunidad, el
Presidente del Comité de Administracion del mismo,
designade en la forma prevista en el respective

Reglamento de Copropiedad o de Comunidad, o la
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persona en quién éste delegue dicha facultad especlal
v aspecificamente para la Asamblea mediante mandato
conferidoc por escrito. En el caso gue, a la fecha de
la respectiva Asamblea, no se hubliese constituido el
Comité de administracidn del respectivo Condominic o
Comunidad, la totalidad de las unidades del sitio,
lote o macrolote acogide a la ley de Copropiedad
Tnmobiliaria © a algon otro tipe de estructura de
comunidad, seran representadas en la Asamblea ¥y
votara por ellas el propletario desarrcollador del
sitio, lote ¢ macroclote. La concurrencia de los

propietarios en forma individual no sera considerada

! para los gubrums de constitucion y votacidén en la

azamblea y se entendera, poer lo tanto, para todos los
efectos, gue gl Prasidente el Comité de
Administracion del respectivo Condominic o Comunidad,
o el propietario desarrocllador inmobiliario en su
caso, representa con derecho a voz y voto en la
Bsamnlea, a los propietarios de ese Condominio ©
romunidad. {b} Sé&loc si la unidad, sitio, lote o
macrolote ng estuviere acogido A la Lavy de
Copropledad Inmobiliaria u otra estructura legal de
comunidad, concurrira W votara el respectivo

propletaric perscnalmente c por medieo de un
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representante legal o de mandatario. Sélo sera valido
el mandato conferido por escrito. En el evento gue
gean varios los propietarios, todos ellos deberan
concurrir a través de un mandatario comin designado
al efecto. En caso gque el sitio, lote o macrolote
hubiere sido entregado en usufructo, correspondera al
o a los usufructuarics el wvoto por el sitio, lote o
macikolote que corresponda”™. Acuerdos: La  Asamblea
acordé por la unanimidad de los ©presentes la
modificacion de los Articulos Becimo Noveno vy
Vigésimo del Reglamente, en los términos expuestos

por el senor Presidente. DIEZ} Modificar el Articulo

Décimo Transitorieo, cambiande su numeracidn por la de

Articulo HNevene Transitorio, en relacién con el

régimen itransitoric de gqudrum de constitucidn,

adopcién de acnerdos y votacidn en las Asanbleas de

Copropietarios. El1 Presidente sefald gue a la espera

de un grado mayor de desarrclic del Proyecto que
permitiera aplicar correctamente los mecanismos de
determinacidén de les derechos gue correspendian a
cada unidad, sitio, lote y macrolotes del Proyecto,
conforme con el articulado permanente del Reglamentao,
en particular en lo relative los quérum de

constitucidn y adopcidn de acuerdos v derecho a voto
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e las Asambleas de Copropietarios, se hacia
necesario mantener un régimen especial transitorio,
con igual plazo de duracién gue aguel establecido
para la contribucién al page de los gastos comunes
que ya habia sido aprobado por esta Asamblea. Para lo
anterior, sometid a consideracidn de la Asamblea la
modificacion del Articulo Décimo Transitorio,
cambiando =u numeracidén por la de Articulo HNoveno
~ Transitorio, que en la actualidad no existe, el cuoal

gqueda como sigue: “ARTICULO NOVENQ TRANSITORIO: 3Se

-

ot establece el siguiente régimen especial transitorio

¥
-
=

>

o/

)
:
j

con aplicacién desde el primerc de enero de dos mil
once y hasta el treinta y unco de diciembre de dos mil
quince, para la determinacion de leos gudrum de
constitucidn ¥ acuerdos de las Asambleas de
Copropietarios y del derechce a wvolo gue corresponde
-t en ellas a las unidades, sitics, lotes y macrolotes
del Provyecto y gue, por el pericde indicade, se
aplicara en sustitucion y con preferencia a la forma
de determinacién de gudrum de constitucidn y acuerdo
de las Asamhieas de Copropietarios y de derecho a
voto en ellas, contempladas en los Articulos Décime
Noveno, Vigésimo, Vigésimo OcLave y Trigésimo Quinto

del Reglamento: a) Sobre la base de lo dispuesto en
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la Resolucidén Exenta Hamero tresclentos treinta v
cuatre 7/ dos mil de la Comisidén Hacicnal del Medio
Ambiente de la Regidén Metropolitana, se establece un
universo total de unidades habitacicnales del
Proyecto ascendente a doce mil cuatrocientas setenta
vy tres unidades habitacionales, eaguivalente a un
nimerc idéntico de votos. b} Conforme con lo
anterior, el nimero Lotal de volbos a considerar para
determinar los gquérum de constitucidn y acuerdos en
las Asambleas de Copropietarios, asciende a doce mil
cuatrocientos setenta y tres wvotos, gue constituye el
universo total de votos sobre la base de los cuales
se calcalardn los gudrom de constitucion v acuwerdos
de las Asambleas. Dichos voltos, se distribuyen en la
forma gue se indica en las letras siguientes. <} A
cada unidad  habitacional recibida municipalmente
corresponderd un wvoto., d) A cada lote o unidad
comercial o de equipamienteo, recibido municipalmente
le correspondera igual nimero de volkos gue resulte de
moltiplicar Jla superficie del respective lote o
unidad expresada en hectaAreas por el factor gque para
ese lote o unidad se indica en el ndmero Tres) del
articule séptimo transitorio. S6lo tendran derecho a

voto y sexan considerados para efectos de 1la
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distribucidn de los wvotos, aguellos lotes o unidades
comerclales o de equipamiente gque a la fecha de
citacidon para la respectiva Asamblea, se encuentren
pagando los gastos comunes del Proyecto. La indicada
distribucién y la determinacion de adquellos lotes o
unidades gue deben considerarse en ella, serd
efectuada por el Administrador. e) A los sitios,
lotes o macrolotes en los cuales no s han construido
unidades nabitaciconales 2} comerciales o de

Q;l equipamiento, le corraspondera un numero de votos

-
-

g%gual a la diferencia entre doce mil cuatrocientos
iy

I;;!;“-(P:&%LsF;*._ernta y tres y el numerc de votos asignados a las
unidades habitacicnales, comerciales ¥ de
equipamiento recibidas municipalmente, asignados
conforme a las letras precedentes. La asignacidén de
estos votos a los sitios, lotes o macroletes no
desarrollados, se efectuard en proporcion directa a
su superficie. En todo lo no medificade por este
articule transitorio, regira lo dispuesto en los
brticulos Décimo Noveno, Vigésimo y Trigésimo Quinte
del Reglamento. Los qudérum para la constitucion y
acuerdo de las Asambleas, seran los indicados en los

Articulos Décimo Hoveno y Trigésimo Quinto del

Reglamento, calculados sobre la base del universo
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total de wvotos establecidos en este articule
transitorio”. Acuerdo: La Asamblea acorddé por 1la
unanimidad de loas presentes aprobar la modificacidn
del rticulo DéEcimo Transitorio, camblandg s1
numeracidim por la de Articulo Noveno Transitorio, en
el texto vy con los términos expuestos por =1 sefor

Presidente. ONCE) Modificar el Articulo Vigésimo

Qotave & incluir un Articule Décime Transitorio, en

relacidén con  los gastes comunes. El  Presidente

propuso a la Asamblea la modificacidén del Articule
Vigésime Octave relative a los gastos comunes, asi
como también la inclusidén de un Articule Décimo
Transitorio, con ¢l propésito de acotar tales gastos
a aguelleos gue se producen dentro de la superficie
del Proyecto, y para regular en forma temporal en el
articule transitoric el destino de tales gastos a
bienes cuye cuidade y mantencidn sean de cargo de
autoridades publicas. De acuerdo con lo anterior, el
Presidente propuso a la Asamblea el siguienlbe nueve
texto del Articulo Vigésimo Octavo, v la
incorporacidn de un nuevyo Ariicule Décimo

Transitorio. “VIGESIMO OCTAVO: Son gastos comunes los

necesarios para la administracidn, mantenimiento,

gonservacidén, reparacidén, asec y uso de 1lgs bienes
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comunas vy para la prestacidén de los servicios
comunas . Los gastos Comunes del FROYECTO se
distribuirdn entre los propietarios de los sitios gue
los constituyen vy éstos deberan pagarxlos en las
proporciones gue se senala en el articule noveno. A
titulo meramente enunclative vy no excluyente, se
consideraran gastos 0 expensas comunes los
siguientes: a) la remuneracidn de la administracion.
b) Remuneraciones, beneficios, prestaclones e
indemnizaciones de naturaleza laboral, ropa y equlpos
de trabajo e imposiciones previsionales del personal

‘de servicic del PROYECTC, tales como vigilantes,

de energia eléctrica, teléfono, combustibles, agua
potable y de riego gue correspondan a los bienes y
servicios comunes. d} Gastos relatlvos a la
- extraccion de basuras, si  fuere del <caso. e}
Adguisicién, mantencién y reparacion de maguinarias,
equipos, herramientas, utiles, repuestos, accesorios,
elementos; uniformes y elementos de trabajo; insumos
de aseo, Jjardineria, paisajismo, regadio, obras
civiles, movilizacidon, wvigilancia ¥ administracidon.
£) Conservacién, reparacién y reposicidn de asfaltos

Y pavimentcos, vias, areas vardes, lineas =3

FROTARLE
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instalaciones eléctricas, postaciones, luminarias,
llaves, ductos de agua potable y alcantarillados, sl
estocs no fueren reparados por los encargados de ello.
g} Frimaé de sequro por blenes o servicics comunes,
h} Material de oficina y administracidn. i} En
general, todo otic gaste gue por su naturaleza fuere
necesario para la buena conservacidn, funcionamiento,

asec y presentacién del PROYECTO®. “ARTICULO DEC IMO

TRANSITORIO: Durante el periocdo comprendido entre el

primero de enero de dos mil onge y £l treinta y uno
ge diciembre de dos mil quince, el presupuesto anual
de gastos comunes no considerard dentro de  sus
partida gastos que involucren la mantencion, cuidado
¥ consexvacidn de bienes publicos y/o cuyo cuidado vy
mantencidn corresponda a organismos puoblicos. Con
todo, el Comité de Administracidén por acuerdo
adoptado con el veto faverable de a lo menos cuatro
de sus miembros, podra determinar hacer wvariaciones
al presupuesto anual, con 21 fin de destinar parte de
los fondos comunes a la mantencidn, cuidado vy
conservacion de dichos bienes, cuando los oxganismos
pablicos a cargo de ello no la havan efectuada, o
hien, cuando la mantencidén, cuidade o conservacion

haya side ejecutada por debajo del estandar existente
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al mes de diciembre de dos mil diez. Lo anterior es
sin perjuicio de los acuerdos para establecer
contribuciones extraordinarias a los gastos comunes,
los gue deberan ser acordados por la Asamblea de
Fropietarios, previa aprobacion  del Comitée de
Administracidm, por acuerdoe adoptads con el veoto
favorable de a lo menos cuatroe de sus miembros vy
transcurrido al menos un aho desde la presente
modificacién al Reglamento”. Acuerdo: La Asamblea
.. acordd por la uwnanimidad de los presentes aprobar la
:modlflcac1on del Articuwle Vigésimo JOctavo y la

inclusion del nuevo Articule Décimo Transitorio, de

acuerdo con los textos y con los términos expuesitos

por el Sefnor Presidente. DOCE) Modificar los

Articulos Vigésimo Segundo y Tercero Transiterio

relativos a ia conformacidn dal Comité de

- Administracién, e incorporar un Articule Décimo

Primero Transitoric, pasando el actual a ser Décimo

Segundo  Transitorio, para establecer un gudrum

especial para la adopcién de ciertos acuerdos por

parte del Comité de Administracidn. El Fresidente

propusc a la Asamblea modificar la conformacidn
actual del Comité dJde Administracién, avmentandc su

namere de tres a cinco miembros fijos, asi como
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también el establecimiente de un régimen transitorio
de integracidén del Comité de Administracidon y de un
quérum especial para la adopcidn de ciertos acuerdos
relativos a bienes comunes y de regimenes especiales
a la contribucién de gastos comunes, todo ello acorde
a la situacién de desarrollo en gue se encontraba el
Proyecte. PBara ello, sometié & consideracion de la
Adsamblea la modificacidn de leos Articulos Vigésimo
Segundo vy Tercero Transitorico del Beglamento, los gue
serian sustitwidas por los gue se indica a
continuacion, incluyéhdose an este dltime tanto a los
representantes de Piedra Eoja Desarroilos
Inmobiliarios S5.A., como a los representantes de los
restantes propietarios gue lo integrarian hasta la
celebracidén de 1la proxima Asamblea Orxdinaria de
Copropietarlos, asl como tamblén la incorpeoraclodn de
un nueve Articule Primero Transitorieo, pasande el
actual a ser Décime Segundo Transitorio: “WIGESIMO

SEGUNDD: Del Comité de Administracion., Bl Comité de

Administracién estara compuesto de cinco personas
mayores de edad, gue deberxan ser propietarios de
algun sitio o lote del Provyecto o delegados de éstos
gue reunan tales condicicnes. Los miembros del Comité

de Administracion seran elegidos poxr las Asambleas de
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Copropletarios de entre las cinco mas altas mayorias
Y peErmanecerdn en sus cargos por un ano contado desde
50 -designacidn ¥ podran ser realegidos
indefinidamente. En casc gue no =& celebrare una
nueva Asamblza dentro de un afic contade desde 1la
dezignacidén de los mismos, los miembros del Comité de
Administracién permaneceran en sus cargos hasta que
se realice la préxima Asamblea de Copropletarios. En
case de renuncia de alguno de ellos, serad designado
:5:ﬁ#su reemplazante por los miembros restantes ¥
;%ermaneceré en su cargo basta la renovacidn del

Ly

Comité de Administracidén en la proxima Asamplea. EL

Comité sera presidido por uno de sus miembros que
sera su presidente, y adoptard sus acuerdes con el
voto de la mayoria de los asistentes. En caso de
empate, prevalecerd la opinidon del presidente. LOS
- acuerdos del Comité se copsignarian en el libro de
actas que llevara el Administrador”. T“ARTICULQ

TERCERO TRANSITORIO: L contar del primero de

diciembre de dos mil diez y hasta el treinta y uno de
diciembre de dos mil guince, los cinco miempros del
Comité de Administracién seran elegidos por las
Asambleas de Copropiestarios de la siguiente forma: a)

tres miembros deberdn elegirse de entre las tres mas
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altas mayorias de aguesllas personas mayores de edad
que proponga la sociedad Piedra Roja Desarrollos
Inmobiliarios S.A. ¢ su sucesora legal, a gulienes no
les serd exigible el reguisiltec de ser propietarios de
algin sitic o lote del Proyecto: vy, b) los restantes
dos miembros, debera&n ser personas mayores de edad
propletarios de algan sitio ¢ lote del Proyecto, y se
elegirdn de entre las dos mas altas mayorias de
aquellas gue en la Asamblea de Copropietarios
propongan los propietariocs presentes ¢ representados,
excluidos Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarics 5.A.,
sus socledades filiales y sus respectivas sSuUcesoras
legales., El Presidente del Comité de Administracidn
deberd ser electo de entre 1los miembros propuestos
por la sociedad Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios
5.A. 0 su sucesora legal. Hasta gue se celebre la
préxima  hAsamblea  Ordinaria de Copropietarios, sze
designa comc miembros del Comité de Administracidén a
los sefiores Cristian Cominetti Zarate, guien 1o
presidira, Rodrigo Bruna Bastidas, Pablo Astudillo
Hernandez, como  representantes de Fiedra Roja
Desarrolleos Inmobiliarics S.A. y a los sehores
Ricardo Ramirez Rebolledo vy Ricardo Barrenechea Acuha

comg representantes de los restantes propietarios”™.
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"ARTICULO DECIMO PRIMERC TRANSITORIO: Uurante el

periodo comprendido entre el primero de enero de dos
mil conce y el trainta y uwno de diciembre de dos mil
guince, los acuerdos del Comite de Administracion
relatives a las siguientes materias, deberan ser
adoptados con el voto conforme de al menos cuatio de
sus miembros: a} los acuerdos para la calificacidon de

los bienes indicados en el articule octave del

e Reglamento como bienes comunes del Proyecto, asi como

Eos acuerdos para la adquisicién de los mismos; y, b)

£
;$j%05 acuerdos para la exencidn en el page de gastos

comunes, ya sea ordinarios, extracordinaries o anbos,
asi como para el establecimiento de regimenes de
contribucién a tales gastos, en los cascs ¥ terminos
estahlecidns en la lerra f) del articulo wvigésimo
tercero del Reglamento”. Acuerdo: La Asamblea acordd
per la wunanimidad de los presentes aprobar 1las
modificaciones a los Articules Vigésimo Segundo ¥
Tercerc Transitorio, y la incerporacidén del nuevo
Articulo Primero 'Transitoric, todos del Reglamento,
de aﬁuerdo con los textos y <con los términos
expuestos por el sefor Presidente. TRECE) Modificar

el Articulo Trigésimo Segundo en cuanto a eliminar el

mismo la referencia al depésitoc de garantia y del

ﬁa
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fonde comin de reserva. El Presidente indicd gue se

proponia eliminar del Articulo Trigésimo Segundoe le
referencia gue en €1 se contenia al depdsito eén
garantia y al fondeo comin de reserva, por no tener
otra regulacién de ellas en el Reglamento vy no
haberse hecho aplicacion de las mismas durante la
vigencia del Feglamento, por lo gue proponia
sustituir el mencionado articule, por el siguiente:

“TRIGESIMO SEGUNDO: SITIDS ERIAZOS. El heche gue un

sitio o lote permanezca eriaze por cualguier tiempo,
nc aexima, en casc alguno, al respective propietario
de l1la obligacidon de contribuir oportunamente al pago
de las expensas o gastos comenes respectivoes,
grdinaxios y extraordinaries, en la forma gue se
establece en los articulos antericores”. Acuerdo:
Sometida a consideracidn fe la Rzambriea 1a
modificacidén del Articulo Trigésimo Segundo, ésta
acordd aprobarla por unanimidad de los presantes an
los términos propuestos por el Presidante. CATORCE)

Modificar al Articulo Primeroe Transitorie, relativo

al Administrador. El Presidente sefiald que

correspondia actualizar al Administrador indicado en
el Articulo Frimero Transitorio, con el fin de

establecer gue dicha funcidén corresponde a la

50



EDUARDO AVELLO CONCHA

NOTARIO PUBLICO
’ ORREGO LUCO (153 - SANTIAGC

sociedad Administradora San Cristobal Limitada,  la
cual se mantendrd en tal cargo en tante no sea
removida del mismo por acuerdo del Comité de
Administracién, adoptado en la forma y con €l qudrum
gque indica el articulo décimo gquinto del Reglamento.
De acuerdo con ello propuso sustituir el actuval
Ahrticulc Primero ‘Transitoxic por el siguiente:

“ARTICULO FRIMERO TRANSITORIO: Se designa

asdministrador del Proyecto a la sociedad

3dministradora San Cristébal Limitada, la cual se
nantendra en el cargo en tanto no sea removida del
mismo por acuerdo del Comilké de Administracidn,
adoptado en la forma y con el guorum que indica el
articulo décimo guinto del Reglamento”. Acuerde: La
hsamblea acordd por la unanimidad de los presentes
aprobar la medificacidn al Articulo Frimero
- Transitoric, de acuerdo con el texto ¥y con los
términos expuestos por el sefior Presidente. QUINCE}

Modificar el Articulo Décimo Primero Transitorio, que

pasa a ser Pécimo Segundo Transiterioc, relative a las

modificaciones del Reglamento. En consistencia con lo

establecido en el Reglamente en relacién con el
establecimiento de wun limite maxime de cobro por

concepto de gastos comunes, =1 Presidente Dropusc a

-
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la Asamblez la medificacion del actwval Axticulo
Décimo Primero Transitorio, que pasa a ser Décimo
Transitorio, sustituyéndolo por el siguiente:

“ARTICULO DECIMG SEGUNDD TRANSITORIO: Para acordar

cualguier modificacidén al Reglamento gue implique
incrementar la contribucidn al page de los gastos
comunes generales, ordinarios y extracrdinarios, pox
un monto supericr a dieciocho unidades de fomento
promedio anual por unidad habitacional; 3e reguerira
de la unanimidad de los votes del Proyecto indicades
en el Articulo Noveno Transitorio”. Acuerdo: La
Asamblea aceordd por la unanimidad de los presentes
aprobar la modificacidén al Articule BDPécimo Primero
Transiltorio, que pasa a ser Decimo Segundo
Transiterio, de acuerdo con el texto y con  los
terminecs expuestos por =Nl sefior Presidente.

DIECISEIS) ZIncorporar un nuevo Articule Décime

Tercero Transitoric, ralative a la reajustabilidad de

las obligacicnes del Reglamento expresazdas en

Unidades de Fomento. El fresidente propuse la

incorperacidén de un nueve Articule Décimo Primero
Transitoric, en el gue se recoglera la forma de
reajuste de las obligaciones del Eeglamento

expresadas en unidades de fomento, para el evento de
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supresién de dicha unidad, del siguiente tenor:

fARTiCULD DECIMO TERCERC TRANSITORIO: En el evento
gue la Unidad de Fomento, por cualguier razon, dejare
de ser un padron de reajustabilidad diaria en les
mismos térmiros y forma de calcularse actualmente, ©
su wvalor se modificare por la autoridad, las
obligaciones de pago de dinero establecidas en este
Reglamento, se reducirdn a pesos moneda corriente
nacional al dia anterior al de la modificacidbn, se

reajustaran desde ese instante en adelante, en la

G};misma proporciém en gue variare el Indice de Precios
B = , . .

'l »fa1 Consumidor calculado por el Instituto MNacional de
\;&:‘ :.'.r.t-'!

o P Fstadisticas o el organisme gue lo reemplace, con un
mes de odesfase vy aplicando numerales diarios,
proporcionalmente, en términos similares a aguellos
con gue actualmente se calcula la Unidad de Fomento”.

- Acnerdo: La Asamblea acordd por la uvnanimidad de los
presentes aprobar la incorporacién del nueve Articulo

Décimo Primero Transitoric propuesto por el sefor

Presidente. DIECISIETE) Aprobacidén de un  texto

refundido de las disposiciones del Reglamento General

dal Proyecto. En consideracidon a las modificaciones

acordadas en la presente Asamblea, asi como las

aprobadas én la Asamblesa Extraordinaria de
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Propletarios celebrada con fecha dieciséis de marzo
de dos mil seis cuya acta se redujo a escritura
piblica otorgada en la Hotaria de Santiago de don
Fduardo Avello Concha de fecha veinte de abril de dos
mil sels, repertorico tres mil doscientos sesenta y
ocho del mismo afio e inscrita a fojas treinta y tres
mil doscientes doce nimeroc cuarenta ¥y dos  mil
doscilentos cuarenta y ocho del Reglstro de Hipotecas
y Gravamenes del afic dos mil seis del Conservador de
Biengs Ralices de  Santiago, ¥y en la Asambles
Extracordinaria de Propietarios celebrada con fecha
diecisiete de Jjunioc de dos mil ocho, cuya acta se
redujo a escritura publica otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha de fecha ocho
de Jjunic de dos mil nueve, bajc repertorio namero
nueve mil novecientos cincuenta y cinco guidn dos mil
nueve, inscrita a fojas veintitrés mil novecientos
treinta vy seis numero veintisiete mil ochocientos
noventa y ocho del Registro de Hipotecas y Gravamenes
del an¢o dos mil nueve del Conservador de Bienes
Raices de Santiagec, el sefior Presiente propusoc a la
Asamblea la aprobacidn de un texto refundide da las
disposiciones permanentes y transitorias vigentes del

Reglamento General del Proyecto Piedra Roja. Sefiald
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que el texto refundido que se sometia para 1la
saorobacion de la Asamblea, s5lo conkenia las
disposiciones del Reglamento desde su Titulo II en
adelante, para no incluir la extensa descripcion de
los inmuebles gue conforman el Proyecto, los cuales,
en todo caso, correspondian a les gue se encontraban
graficados en el planc que para fines informativos y
de claridad habia sido aproibade por la presente
Asamblea vy que se protocolizara Jjunte con  la
escribura pablica a la gue se reduzca el acta de la
misma. Acuerde: Con la prevencidén precedanlbe, la
- Asamblea por la unanimidad de los presentes, aprobd

el siguiente TEXTO REFUNDIDO PEL REGLAMENTO GENERAL

DEL PROYECTS PIEDRA ROJA M“TITULO II: OBJETIVC ¥

DISPOSICIONES GENERALES DEL Y“PROYECTO PIEDRA ROJAY. -
TERCERO: Las sociedades comparecientes unicas
propietarias de los lotes individualizados en los
articulos anteriores, estdn desarrollando un proyecto
dencminade YPROYECTO PIEDRA ROJAY, en adelante
también el PROYECTO, compuesto por Llos sitios o
lates, descritos en los articules primero y segundo
precedentes. CUARTO: DEFINICION DEL CONCEPTO GERERAL
DEL PROYECTO. E1 PROYECTO se ha desarrcollado en base

a un concepto de conjunte de condominios, loteos vy
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proyectos diferentes, los gue s5e enmarcan en el
PROYECTO gue tiene una superficie de mil sesenta
hectareas, aproximadamente, y s¢ ha querido darle una
uniformidad basica por lo gque se ha estimado
necesacio dictar el presente reglamente que regule
las obligacicnes de los dislbintes loteos gue se
desarrollan vy se desarrcllaran en la zona, de acuerde
al plano gue con esta misma fecha se protocoliza en
gsta mizma Notaria bajo el nimero doscientos sesenta.
CUINTO: FUEREA OBLIGATORIA DEL BEGLAMENTG . las
socisdades comparecientes en su calidad de dnicos
propietarios de los 1lnmuebles referidos, otorgan el
siguiente estatuto juridico, en adelante el
REGLAMENTO, gue regulara =1 ejercicioc de ciertos
derechos u ckligaciones reciprocas de todos y cada
une de los propietarios de los sitics, lotes vy
macrolotes que integran el FROYECTO y estahlecera las
limitaciones, obligaciones, gravamenes, prohibiciones
y olras disposiciones gue afectardn a dichos predios
¥y regulara las cargas y cbligaciones que a cada uno
de los propietarios de los lotes les corresponderé.
SEXTO: Las normas del presente Reglamento serdn
obligatorias para todes los propietarios de los

sitios, lotes y macroclotes del PRGYECTC vy se
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extenderd a todas las personas naturales o juridicas
de cualguier naturaleza, gue adguieran a cualgquiesx
titulo unc o mas de dichos predios, o una cuota del
dominio de ellos o derechos reales o© personales
constituidos scbre los mismos, como también para sus
sucasores a causahablentes. Tambié&n guedaran
obligados por el presente Reglamento las personas
gue, aungue no s58an propletaricos de sitios, lotes o
macrolotes, los ocupen a titule de arrendatarios,

usufructuarios o tengan el uso, goce ¢ mera tenencia

;bfparte a cualguoier titule. Esta extensidn a terceros

del imperio del Reglamentoc, de ningun modo libera o
excluye de responsabilidad al propietario. SEPTIMO:
Los inmuebles gue forman el PROYECTO, quedaran
afectos perpetuamente a las limitaciones, gravamenes,
T obligaciones y prohibiciones permanentes contenidas
en los articuleos doce, trece y catorce Yy a las
sanciones contenidas en el articule veinticlnco.
Dichos gravamenes, limitaciones, ohligaciones,
orohibiciones y sanciones se entenderan incorporadas,
sin necesidad de mencidén expresa, en teodos 105
titulos gue den testimonio de las mutaciones en el

dominio de los inmuebles, y se inscribiran en cuante
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fuere pertinente, en los Registros competentes del
Consexvador de Bienes Raices de Santiago. Sin
perjuicio de lo anterxicr, el gue por cualguier tiltule
transfiera el dominio de un =sitio, lote o macrolote
objete dal presente instrumento, estara chligado a
incorporar en el contrato respectivo una estipulacién
en cuya virtud el adguiriente declare expresamsnte
conocer y aceptar todos los gravameness, limitaciones,
obligaciongs, prehibiciones vy sanciones gue afectan
el inmueble y gue se encuentran establecidas en esta
escritura piblica. Igual obligacidén se aplicarid a
aguellas personas gue adguieran ¢l inmueble por
sucesién  por causa de muerte, las  gue deberan
insertaxr dicha clausula en las respectivas escrituras
de adjudicaciodon. Agquel propietario gue 0o diers
cumplimienio a esta obligacidn respondera
solidariamente con el sucesor en el dominic al pago
de las indémnizaciones gqua pudieren corresponder.
Fara estos efecteos, todo aquél gue enajens una
propledad objeto de este Reglamento estard obligado a
ingluir en el titule respective la siguiente
cldvsula: “La propiedad que es objeto del presente
contrato guedarid gravada perpetuamente con  las

prohibiciones, gravamenes, limitaciones,
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obligacicnes, prohibiciones y sanciones contenidas en
la escritura plblica de “Reglamento General del
Proyecto Piedra Roja” de fecha veintitres de junio de
dos mlil tres otorgada en la dotaria de Eantiago de
don Edvardce Awvello Concha y  sus posteriores
modificaciones, y cuyos textos el adguirente declara
conocer |y aceptar en todas  sus partes. Las
estipulaciones contenidas &n dichas gscrituras
publicas se entenderan incorporadas al presente

contrato y formardn parte integrante de &1 para todos

Jqumplimiento a la obhligacidén de incluir esta misma
clausula en los respectiveos titulos traslaticios de
dominio, respondexa solidariamente con el sucesor en
el deminio del pago de las multas o indemnizaciones
de perjuicios gue se originen por infracecidén a las
oy normas contenidas en la escritura publica antes
mencionada. Por el solo hecho de la adguisicidnh, se
entenderad gue el propletario del lote se compromete a
cumplir Y respetar las normas, gravamenes,
limitaciones, obligaciones, prohibiciones y sanciones
consignadas an la escritura plblica citada
precedentemente y sus posteriores modificacicnes, ¥

gue renuncia a ejercer cualquier recurso encaminado a
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cbtener la inaplicabilidad de estas normas sin gue
valga estipulacidén en contrarie”. QCTAVD: BIEHRES
COMUNES. Constituiran bienes comunes del PROYECTO las
construcciones, mejoras y edificaciones; los ductos
eléctricos, de telefonia, de television; mobiliario
urbano; luminarias; casetas de seguridad y sus
barreras; cercas; postaciones; plantios y sementeras,
gue se realicen sobre Areas verdes, dguebradas, vias,
pasajes y veredas. Asimismo constituiran bienes
comunes los sistemas de comunicacidn, vy demas eguipos
téenicos; herramientas v materiales de aseo,
jardineria y mantencidn; vehiculos; utiles necesarios
para la administracidn vy an general, cualesguiera
otro bien mueble o imwueble gue sean necesariocs o se
destinen al sexvicioc, recreacidn o© esparcimiento vy
todos aquellos necesarios para la conservacién,
mantencidén y adecuado aprovechamiento de los sitios,
lotes y macrelotes ogue componen el FPROYECTC. La
calificacidn de alguno de los indicados bilenes como
bienes comunes del PROYECTQ, asi come la adgquisicion
de los mismos, competerd exclusivamente al Comiteée de
Administracidn, actwvando en representacidn de 1la
hAsamblea de Copropietarios. El acta del Comité de

Administracién en el gue conste tal acuerdo, debera
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ser reducida a escritura publica, de la gue se tomara
nota al margen de la inscripcidn del presente
ReglamentoTambién es un bien comun del PROYECTO el
derecho de servidumbre que por el presente
instrumento se constituye en conformidad con el
articulo trece siguiente. XNOVENO: El1 derecho 4gue
corresponde a cada sitio, lote o macrolote dezl
Proyects sobre los bienes de dominio coman S
determina en proporcién al avaluo fiscal del

respacbivo sitio, lote o macrolote, Cada

%xmuﬁpietarin debera contribuir al page de los gastos

*fcomunes ordinariecs como  a los gastos comunes

extraordinarios en la misma proporcién que le

corresponde  al respectivo sitio, lote o Macrolote

sobre los bienes comunes. Esta distribucidn se podra
alterar en el evento de producirse variaciones en los
avaltuos fiscales de los predics, Correspondera al
Administrador la actvalizacién del porcentaje en que
concurrirad cada copropietaric al pago de los gastos
comunes ordinarios y extraordinarios, €n la forma gue
se indica en el Articule Sexto Transitorio de este
Reglamento. DECIMO: Los derechas y las obligaciones
en los bienes comunes son inseparables del dominio

del respectivo sitio, lote o© macrolote, por lo que la
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transferencia, transmisidn o gravamen de é&stos, se
entenderd siempre comprendida la respectiva cuecta en
los bienes comunes . En consecuencia, ningin
proplietaric podra  enajenar, transmitir, gravar,
ceder, ni dar en uso, a cualguier titulo gue fuere,
el sitio, lote ¢ macrolote independientemente del
derecho en 1gs bienes comunes ¢ viceversa, nl alun con
el consentimiento de los demis propietariocs.
UNDECIMO: Los propiestarios de los sitios, lotes v
macrolotes, v las personas a guienes estos cedan su
usoc ¥ goce podran servirse de los biesnes comunas,
empleandolos paxa su destino natural y ordinario, sin
perturbar el ejercicio del mismo derecho por parte de
los demas propietarics. Teodo dafic o perjuicic causado
en los bienes comunes debexa ser indemnizado al
PROYECTC ¢ a los propietarios afectados por el
propietaric responsable del mismo, ya sea por haberlo
cocasionado €1 personalmente, o bien, miembros de su
familia, dependientes u otros moradores del sitio,
lote © macrolote y el costo de la reparacidén serxa
incluida por =1 Administrador en el préximo cobro de
gasteos comunes. TITULCO III: DE LAS OBLIGACIONES Y
LIMITACICHES. DUODECIMG : Los propietarios,

arrendatarics, usufructwarics o gquienes tengan el
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uso, goce o mera tenencia o quienes ocupen en todo o©
parte, a cualgquier +tituwle, uno cuwalguiera de los
sitios, lotes o macroletes, deberdn cumplir las
siguientes obligaciones: a} Cumplix las nprmativas
gue determine el Comité de Administracidn. b
Disponer se entregue la identificacidn al personal ¥y
los vehiculos de cualguier clase gque reguieran
ingresar al PROYECTO, de manera gue la porteria o el
personal de seguridad controle dicho ingreso. ¢} Cada
sitio, lete o macrolote, deberd cunplir con 1a

obligacidén de pagar los gastos comunes en la forma y

presente Reglamento. En el caso gue el sitio, lote o
macrolote obligado al page de los gastos comunes
estuviere acogido a la ley de Condomlinlos o tuviere
alguna oftra estructura legal de comunidad, sera
responsable de efectuar el pago, con cargo al sitio,
lote o macreolote, el respective administrador del
condominio o  comunidad. La responsabilidad de
aefectuar el pago de los gastos comunes que en este
dltimo Cas0 corresponda al administrador del
condominic o comunidad, no eximird bajo ningin
respecto a los proplietarios, arrxendatarios,

usufructuarios o guienes tengan el uso, goce © mera
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tenencia o© guienes ocupen en todo © parte, a
cualgquier titule el sitio, lote o macrclote gue
integre ese Condominio o Comunidad, del pago de los
gastos comuanss a que se reficre esta letra, respecto
de los cuales continuardn siende los directamente

obligados. TITULS IV: SERVIDUMERE, DECIMD TERCERO:

Por gl presente acto e instrumente las sociedades
Chicurec Desarrcllcos Inmobiliarios S.A. y Consorcic
Imnobiliaric Chicures Limitada en sa calidad de
propietarics de los Macrelotes Diez, Doce, Trece ¥
Catorce, referidos en el nimero seis del articulo
primero precedente, en adelante los predios
sirvientes, constituyen las servidumbres gque a
contipuacién se indican, sobre las partes de dichos
predios correspondientes al Area individualizada en
£l planc que se protocoliza con esta fecha en este
oficio notarial bajo el namerc cuatro mil
trescientos el cual, firmado por los comparecientes,
se entiende formar parte del presente Reglamento para
todos los efectos legales. a} Los Predios sirvientes,
quadaran gravades, en beneficio de los demds sitios,
lotes y macrolotes del PROYECTO, con una servidumbre
negativa y continua de usc de suelc, en cuya virtud,

el Area gravada con servidumbre solo podra utilizarse

64



ECUARDO AVELLO CONCHA

NOTARIO PUBLICO
ORREGO LUCO 0153 - SANTIAGD

Fara aredas verdes y para la construccidén y mantencidn
de wna laguna; con sus embarcaderos, puentes, paseos
peatonales, barandas, ramplas, escaleras y salas de
magquinas; su respective mobiliario urbano; casetas de
custodia, seguridad y guardia; construcciones prepias
de un club nautico vy otras necesarias para el
desarrollo y mantencidéon de la laguna. b) Los predios
sirvientes guedaran gravados, en beneficio de las
demds sitios, lotes y macrolotes del PROYECTO, con

una servidumbre negativa y continua, en cuya wvirtud

‘tel drea gravada con servidumbre, no puede ser objeto
ﬁe subdivisiones de ninguna clase. @) Los predios
sirvientes gquedardn gravados en beneficio de los
demas siticos, lotes y macrolotes del PROYECTO, con
una servidumbre negativa y continua en cuya virtud,
en el area gravada con servidumbre, todos los cables
de transmisién telefdnica, de electricidad o de
cualquiera cotra clase que sa agtilicen o

atraviesen el inmueble, n¢ podran instalarse sino en

forma subterréanea, quedando prohibido. los tendidos
acereons a cualguier altura gue se trate. d} Los
predios sirvaentes gquedaran gravados en beneficio
de los demas sitios, lotes y macrolotes del

PROYECTO, con uha servidumbre negativa vy continua

<
b=
-

NOTaREE 5
LR .
AN o
A,

&5

—

fa

o

Wy
2 NGIARID =
AR

r
LTI

ok

L



en cuya virtud, el area gravada COn

servidumbre, no podra ser objeto de ruidos
molastos o estridentes de ninguna clase,
Tampoco podran ingresarse al inmueble gravado
sustancias malclientes, ni realizar actos que
pudieren comprometer la salubridad, la
seguridad del lugar o dafiar el medioc ambiente

o sus aguas. La scociedades comparecientes, dnicas
progpietarias de los predios dominantes, declaran gue
para leos efectos de lo dispuesto en articulo
s@iscientos noventa y ocho del Codige Civil, aceptan
¥y adguieren en este acte el derecho de servidumbre
gque en beneficic de los predios de su propiedad se
constituye en el presente arxticule. Asimisme, por el
presante acto e instrumento, las sociedades
comparecientes, propictarias de los predicos
dominantes, autorizan y otorgan desde va un mandato
especial irreveocable 2 Chicureo Desarrcllos
Inmobiliarios 5.A., ho? Piedra FEoja Desarrollos
Inmobiliarios S§.&. para gue, actwando en sus nombres
¥ representaciones, pueda modificar, alterax,
gumentar, disminvir, distribuir, £fraccionar vy, en
general, adecuvar de cualguier forma al interior de

los predios sirvientes, el area gravada con  las
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servidumbres gue se constituyen en esta clausula,
guedande facultada al efecto la mencionada sociedad
para ejecutar los ackes y suscribir los inétrumentos
piblicos o privados gue fueren necesarios, incluyendo
dentro de éstos la confeccidén, suscripeidn y archivo
de planos, las solicitud de las anotaciones gue
fueren procedentes en la matriz de la presente
escritura y su inscripcién, y en aguellas en las
gque consten las transferencias de dominio de los
predios sirvientes y los predios domlnantes vy
olicitar al Conservador de Bienes Ralces respectivo,
as anotaciones, inscripciones y subinscripciones a
gue hubiere lugar. Por el s6lo heche de 1la
declaracidén de aceptacidén del presente instrumento
efectuada por cada adguirente de un inmueble gue
forme parte del PROYECTO en el respectivo contrato
gue le sirva de titulo de dominio, se entenderad gue
diche adquirente ratifica y acepta en todas sus

partes el mandalc especial e irrevocable gue se

ocborga a la sociedad Chicureo Desarrollos
Inmobiliarios &.A., hoy Piedra Roja Desarrollos
Inmobiliarios $.A., por esta clausula. TITULO V!

PROHIBICICHNES. DECIMG CUARTO : Los propietarios,

arrendatarios, uwsufructuarics o© guienes Etengan al
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uso, dgoce o mera tenencia o gue ocupen en Ltodo o
parte a cualguier tituwle uno cualguwiera de los
zitios, lotes o macrolotes, quedaran sujetos a las
siguientes prohibiciones: aj} Eezalizar picnic vy
camping u otras similares en sitios, en Areas comunes
o bienes de uso plblico. B Establecer
estacionamientos de automoviles u otros vehiculos esn
lugares publicos, aceras, calzadas u otros lugares
gue no sea al interiores de cada predio. <) Tener a
cualguisr titulo en la propiedad, aungue  sea
transitoriamente, materias inflamakles, explosivas,
mal olientes, en descomposicion o cualguiera otra gue
pueda causar algon tipo de perjuicico a terceros,
excepto si trata de bencineras o EMpresas
especializadas en el rubro. &) Causar ruidos o
algazaras, 0 ejecutar actos gue perturben la
tranquilidad de los demids ocupantes de los lotes. e}
Producir contaminacion acustica que cause severas
molestias a los vecinos, ya sea por el funcionamiento
de aparatos de radio, motores, generadores eléctricos
u otros, instrumentos musicales o en cualguiera otra
forma. £) Ejecutar actos gque puedan afectar o
comprometer la seguridad o salubridad del PROYECTO o

de s5us habitantes. g} Instalar cuvalquier tipe de

ob
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antenas,

parabélicas u otras gue sean

vizsibles. h}

Instalar tendidos de cables subterrénecos fuera de los

auterizados en conformidad a los planos del PROYECTO.

i)

Tender

ropa u

oLros

elementos

de westimenta u

otros en lugares gue no estén debidamente cerrados a

fin de que no sean visibles desde el exterior. 3}
Efectuar todo tipe de reparaciones o lavados a
vehicules en las calles y espacios de usc comian. k}
s .
La circulacion por las calles de tode tipo de
animales gue no Ltransiten con sus duefios con las
Lmedidas de seguridad pertinentes, tales come, correas
/ y otros. Quienss posean animales, sujetos a las

limitacicnes ya referidas,

cercas y mallas gue impidan absolutamente,

3e

lugares.

S Botar cualguier tipo de desperdicios

de

gscapen a

los

sitios

usg comun y/0 caussr

vecinos,

1} La crianza de todo tipo

dafnos en

instalaciones, disponer de la basura

4

infraccidn

lo que

ezxltablezca

a esta

especialmente grave.

aves,

PROYECTO.

animales,

i)

la Junta de
prohibicidn
ny Cazar por

Mo obstruir,

ni tapar

&9

deberan ademas contar Con

gue ellos
calles ua  abkros
de animales. m)
en los espacios
2llos © en 5uU3
en contravenclodn
Vigilancia. La
5e estimara

cualguier medio
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natural de las aguas por las guebradas y demds cursos
naturales o artificiales. Podran establecearse
excepclones a las prohibiciones anteriores  con
expresa autorizacion del Comite de BAdministracidén.
TITULO VI: DE LAk ADMINISTRACION. Administrador,

Asamblea de Copropietarios Y Comita de

Administracidén. DECIMO QUINTO: Del Administrador. La
administracidén de los blienes y servicios comunas vy,
en general, de lodo el PROYECTO, estard a cargo de un
Administrador, que podrd ser una persona natural o
juridica, que designarid el Corité de Administracion
mediante acuerde adoplbads con el wvoto favorable de la
mayoria absoluta de sus miembros. El Administzador
dependeréd directamente del Comité de Administracidén y
estara sujeto al control y fiscalizacidn de ésta
altima y de la BAsamblea de Copropietarios. 5i el
Administrador cesare en sus funciones por cualguiera
causa gue no sea su remocidn por otro administracdeor,
el Comité de Administracidén asumira interinamente la
administracién hasta gue se designe un  nueve
administradeox. Este se mantendrid en el cargo mientras
cuente con la confianza del Comité de Administracién.

DECIMO SEXT0: Corresponderd al Bdministrader: a)

Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes y las
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dreas de servidumbre del PROYECTO, disponiendo las
revisiones y reparaciones que sSea menester ejecutar.
) Recaudar las cuotas o pagos gue deban efectuar los
propletarios por concepto de expensas o gastos
comunes. En el caso dque ¢l sitio, lote o macrelote
obligado al page de las expensas o gastos comunes
estuviere acogido a la Ley de Condominios o tuviere
alguna otra estructura de legal de comunidad o loteo,
el Administrador efectuard el cobro al respectivo
;;}administrador del condominic o comunidad, incluyendo
n €l la proporcidén gue corresponda a los bienes
comunzs del correspondiente condominic © comunidad,
lo cual se entiende sin perjuicio de su derecho de
cobrar, si procedierxe, directamente a los
propietarios, arrendatarios, usufructuarios o guienes
tengan el uso, goce O mera tenencia o guienes ocupeén
en Lodo o parte, a cualguier titule, =1 sitio, lote ©
macrolote que integre ese Condominio o Comunidad. <}
Bbrir «cuentas corrientes vy girar en ellas. d}
Solicitar la suspension de los servicios gue no
fueren pagados oportunamente. e} Cobrar vy percibir
cuanto se adeude a los copropietarios del Proyecto
por cualquier titulo o motivo. £} Administrar los

bienes, vehiculos, implementos y articulos requeridos

71

R T
:.\ ’-,‘

"1'
i

ﬂk”‘ My AT
N}".‘\-ruq

A,

E"‘l ":l ”\ \.J
P 1T iR



para la mantencién, aseo y conservacidn del PROYECTO.
g) Rendir cuwenta al Comité de Administracion, a lo
menos trimestralmente, tanto de los gastos como de
los ingrescs del periocdo inmediatamente anterior, con
la correspondiente documentacién y la némina de los
copropletarios morosos en el pagoe de las expensas ©
gastos comures, sin perjulcio de la cobligacidn de
rendir cuenta anual, a la Asamblea de Copropietarios.
h) Contratar, remover, dirigir y vwvigilar al perscnal
del PROYECTO. 1) Llevar un libro de aclkas de las
reunicones de la Asamblea de Copropietarios. ji
Fepresentar en Juicic, activa y pasivamente, a 1los
propietarics en las causas concernientes a la
administracidén, aseo y conservacién del PROYECTO, ya
saa que.tales juicios se promuevan con alguno de los
propietarios o con terceros. Para estos efectos, el
Administrador se entendexd investido de las
facultades consultadas en ambos incisos del articulo
séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, gue se dan
por expresamente reproduecidos. k) Velar por la
obzarvancia y cumplimiento de las normas y
disposiclones del presente Reglamento y de los
acuerdes de la Asamblea de Copropietaries vy del

Comité de Administracidn. 1)} Ejercerxr las atribuciones
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gue le otaorga el presente Reglamente y las demas que
légica vy naturalmente, gueden comprendidas en sus
funciones de administracidén. m} Prehibir el ingreso
de vehiculos al PROYECTO sean estos moborizados o nao.
n} E! Administrador podrid requerir de las respectivas
empresas de s=servicic, que procedan a la suspension
del suministro de electricidad y agua potable de

cualguier sitio, lote o© macreoleote, en tanto el

de gastos comunes ordinarios o

con sus intereses y multas; y en tal

caso Lodo costo de reposicidn de tales suministros y
servicios sera de carge exclusivo del propietario.
Para ello también podra el Administrador ingresar al
sitic, lote © macrolote del propietario morosc a
través de propiedades de terceros, €on Expresas
facultades de descerraijar puertas, ventanas y
candados © cualguier tipo de barrera © caseta para
desconectar los aludidos suministros, estableciendo
los sellos o las cerraduras gue haya lugsr. Los
gastos gue irroguen estas suspensiones de suministros
seran de cargo exclusivo del propletaxio del sitio,
lote o macrolote morcso. En el caso gque el sitio,

lote o macrolote moroso estuviere acogido a la Ley de
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Condominios o tuviere alguna otra estructura legal de
comunidad, el Administrador efectuara los
regquerimientos a que se refiere esta letra, por medio
del regpectivo administrader del condominio o0
comunidad, 1los cuales, en todo caso, estaran
obligados a gestionarleos tan pronto se les solicite.

DECIMO SEPTIMO: La certificacién del Administrador

acerca de los hechos gue hubiere verificado
personalmente, y gque se relacionen en forma directa
con el PROYECTO, o con acuserdos de la Asamblea de
Copropietarios, o del Comité de Administracidn, o con
la observancia de este Reglamento o de los preceptos
supletorios, tendra el valor y efecto gue la ley

atribuye & una presuncién legal. DECIMO OCTAVC: De la

Asamblea de Copropletarios. Las Asambleas Ordinarias

de Copropletaries tendran por ohjeto olr Vi
pronunciarse sobre la cuesnta del Administradeor,
balance ©¢ estado de situacidédn anuval vy cuenta .del
Comité de Administracicon; elegir, ratificar o remover
a los miembros del Comité de Administracidn; conocer
v adoptar acuerdos sobre cualguier materia gue &l
Administradeor o la Junta somgtan a su ceonccimiento, o©
bien, sobre todo asunto de interés para el PROYECTO

gue plantee cuvalguier copropietario. Las Asamblezas
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Extracrdinarias tendran por objeto exclusive tratar
las materias gue han sido objeto de la convocatoria y
gue sSe hayan incluido expresamente en la citacidn

gcocrespondiente. DECIMC ROVENO: Une) La Asamblea de

Copropletarios se reunira ordinariamente una vez al
afno y, extraordinariamente, cada wvez gue la convogue
2l Comité de Administracidédm o el Administrador por
iniciativa propia o a peticidén de copropietarios gue
representen mas de la mitad de las cdotas del
EROYEGTD. Des) La citacidn a Asamblea se practicaré

o fMmediante carta certificada enviada a cada propietario

con guince dias corrides de anticipacién a la
reunidén. En el caso que la unidad, sitic, lote o
macrolote estuviere acogido a la Ley de Copropliedad
Inmobiliaria o tuviere alguna otra estructura de
legal de comunidad, sera suficiente citacion la gue
se pracltigue al Presidente del Comité de
Administracién del respectivo Condominic o Comunidad.
81 a la fecha de la respectiva Asamblea no se hubiese
gconstituido al Comité de Administracidn del
respectivo Condominio ¢ Comunidad, la citacién sera
dirigida al proepietario desarrollador del sitio, lote
o macrolote. Si por falta de administracidon o por

otra causa andloga, no se efectuare la convocatoria a
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la Asamblea de Copropietarios, cualquier propietario
podrd concurrir al arbitro establecido en el articulo
treinta ylsiete, para gque lo haga, en cuyo caso la
citacién se hara también por carta certificada. Tres)
Los copropietarios del PROYECTO concurrirdn a las
ﬁsambleas.de Copropletarios y votaran en «llas, de la
forma gue se indica en el articulo vigesimo. {a) Si
la unidad, sitic, lote ¢© macrolote esltuviere acogido
a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria o tuviere alguna
otra estructura legal de comunidad, concurriran por
los propietarios del Condominic o <Comunidad el
Presidente del Comite de Administracidon del mismo,
designade en la forma prevista en el respectivo
Reglamento de Copropiedad o de Comunidad, o la
persona en ﬁuién éste delegues dicha facultad especial
y especificamente wpara la Asamblea mediante mandate
ﬁonferidﬂ por escrito. En el caso gque, a la fecha de
la respectiva Asamblea, no se hubliese constituideo el
Comite de Administracidn del respective Condominio o
Comunidad, la Lkotalidad de las unidades del sitio,
lote © macrolote acogide a la ley de Copropiedad
Iamekiliaria ¢ a alglin otro tipo de eskructura des
comunidad, seran representadas y votard por ellas =1

propietario desarrollador del sitio, lote o
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macrolote. La copcurrencia de los propietarios en
forma individual no serd considerada para los gudrums
de constitucidén y votacion en la Asamblea y se
entendera, per lo tanto, para todoes los efectos, gue
sl Presidente del Comité de Administracidén del
respectivo Condominio o Comunidad, o el propietario
desarrollader inmobiliarico en su casg, representa con
derecho a wvoz ¥ voto en la Asamblea, a los
propletarios de ese Condominie © Comunidad. {b} Sdlo
si la unidad, sitic, lote © macroclote no estuviere
acogido a la Ley de Copropiedad Inmebiliaria u otra
gstructura legal de comunidad, concurcican el
respectivo propletarico perscnalmente © por medio de
un representante legal o de mandatario. Sole serd
valido el mandato conferido por escrito. En el evento
gque sean varios los propielariocs, todos 2llos deberédn
concurcir a través de un mandatario comin designado
al efecto. Cuatro} La hsamblea Sa reuniréa
preferentemente en el PROYECTO en el lugar gque
indique el Comité de Administracidén o el Arbitro en
subsidic. Cineo) Para constituirse validamente, la
Asamhblea debera conkar, con  la concurrencia  de
propistarios gque representen a la mayoria absoluta de

los derechos de los copropietarios del PROYECTC en
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conformidad a lo establecide en el articuloc noveno,
vale decir, en proporcidn a los avalics fisgales del
respectivo sitio, lote o macrolote, sin perjuicic de
lo gue establerzcan las disposiciones transitorias,
las que primaran scbre el articulado permanente por
los plazos gue en ellas se indigue. 851 ne se reuniere
el guérum necesarioc para seslonar, se citara a una
nueva Asamblea, la que s@ celebrara con " los
copropietarios gue asistan, cualgquiera gue fusre su
nimero © los derechos que representen. Seis} Los
acuerdos se adeoptaran por la mayoria abscluta de los
derechos asistentes a la hsamblea respectiva,
contabilizados los votos en la forma gue se indica en
el articulo vigésimo. FPara los efectos de determinar
el gudérum de asistencia a las Asambleas, sa
considerara exclusivamente la ndmina de sitios, lotes
¥y macrolotes a que se refiere el articulo novenod,
actuwalizada en la forma que se indica en &l articulo
sexte transitoric del EReglamentoe. En dicha noming
figura el numero total de sitics, lotes y macrolotes
del PROYECTO y sus respectivos derechos. Siete} Salvo
reselucidén en contrarieo, los acverdos validamente
adoptados SEran obligatorios para todos los

copropletarios, hayan concurrido o no a la Asamblea.
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CGcho) La Asamblea sera presidida por el Presidente
del Comité de Administracion, y en su defecto, por la
persona gue los concurrentes designen de comdn
acuerde. A falta de acuerdo, la designacidn se hara
por sortep. Actuard como secretario de la Asamblea el
Administrador o la perscna gue el Presidente designe.
El acta de la Asamblea sera firmada por los miembros
del Comité de Administracidén que asistan, el

Administrador y por dos personas gue se elegiran de

os presentes. Cumplido este requisito, el acta se

considerara definitivamente aprobada. VIGESIMO: Uno)
En las Asambleas de Coproplietarios, cada propietario
votara en proporcion a su avalio fiscal del sitio,
lote o macrolote respectivo, sin perjuicio de lo gue
establezcan las disposiciones transitorias, las due
primaran sobre ésta forma de contabilizacion de votos
por los plazos que en ellas se indique, Des} Los
copropietaries del PROYECTO concurriran a las
Asambleas de Copropietarios y votardn en ellas, en la
proporcion gque corresponda, de la siguiente forma:
(a} Si la wvnidad, sitic, lote o macrolote estuviere
acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria o

tuviere alguna otra estructura legal de c¢omunidad,
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concurrird a la Asamblea y votara wvalidamente en ella
por los propietarios del Condominioc o Comunidad, el
Presidente del Comité de Administracion del ﬁismo,
designade en la forma prevista en el respectivo
Reglamento de Copropiedad ¢ de Comunidad, o la
persona eh quién éste deleque dicha facultad especial
y especificamente para la Asambles mediante mandato
conferide por escrito. En el caso gue, a la fecha de
la respectiva Asamblea, no se hubiese constituide el
Comite de Administracién del respecbtive Condominio o
Comunidad, la tobtalidad de las unidades del sitio,
lote ¢ macrolote acogido a la ley de Copropiedad
Inmobiliaria o a algon otro tipo de estructura de
comunidad, seran representadas en la Asamblea vy
votard por ellas el propietaric desarrollador del
sitia, lote o macrolote. La concorrencia de los
propietarics en forma individual no sera considerada
para los qudrums de constituweidén v wvobtacidn en la
Asamblea y se entendera, por lo tanto, para todos los
efectos, gue el Presidente del Comitée de
Administracion del respectivoe Condominico o Comunidad,
¢ el propietario desarrollador inmobiliarcic en  sua
caso, representa con derecho a woz y voto en la

Asamblea, a los propietarios de ese Condominioc o
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Comunidad. {b) 35858loc si1i la wunidad, =sitio, lote o
macrolote no  estuviere acogido a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria u otra estructura legal de
comunidad, CONnCurrira ¥ votara el respectivoe
propietaric personalmente o por medin de uri
representante legal o de mandatario. Séle serd valido
el mandato conferide por escritc. En el evento gue
sean varios los propietarics, todos ellos deberan
concurrir a través de un mandatario comdn designado

al efecto. En caso gue €l sitio, lote o macrolote

macrolote gue corresponda. VIGESIMO PRIMERO:

Corresponderd a la Asamblea de Copropietarios: a)
Impartir al Administrador las instrucciones dgue
estime convenientes, fiscalizar su labor y evacuar
sus consultas. b} Aprobar o rechazar las cuentas que
&l Administrador presentard en cada Asamblea de
Copropietarios. ¢} Fijar, a base de un calculo
estimativeo, las cuotas con que deberin concurrir los
propietarios a las expensas © gastos prdinarios o
extraordinarios, pudiendo modificarlos cuantas veces
estime conveniente, d} Acordar, a sugerencia del

Administrador, el monto en que se aumentaré

g1



periddicamente 21 fonde comin, determinande el plazo
maxime de ague dispondran los copropietariocs para
hacer su respective apeorte. e} Acordar reparaciones
mayores o mejoras en el PROYECTO. Para introducir
mejoras voluntarias o que conduzcan & una notakle
alteracidén en el goce de los bienes comunes, se
requerira el woto conforme de 1la mayoria de los
concurrentes doque representen a las dos terceras
partes de las cuclkas del PROYECTO. £} FEjercer las
demas atribucicones gue le correspondan de acuverdo a
las leyes 0 a este Reglamento vy, en general, atender
todos los asuntos concernientes al  PROYECTO. g}
Designar vy .remover a los miembros del Comité de
Administracién. h) Aplicar 1las multas a gue se
refiere el: articulg wveinticinco. i} Determinar la
remunaracion del administrador. I} Eximix
excepcionalmente y en forma transitoria o
permanentemente a ciertos predios de la obligacién
dal paga de gastos COMUNES ardinarios y/o
extraordinarios, por razones fundadas de 1lo cual
debera dejarse constancia en acta. 3) Abrir cuentas

corriente y girar en ellas. VIGESIMC SEGUNDO: Del

Comite de Administracion. Bl Comité de Administracién

estara compuesto de cinco personas mayores de edad,

B2



EDUARDO AVELLO CONCHA

NOTARIO PUBLICC
ORREGO LUCO 0153 - SANTIAGD

que deberan ser propiletarios de algan sitio o lote
del Proyecto o delegados de éstos gue rednan tales
condicionas. Los miembros del Comité de
Administracidn seran elegidos por las Asambleas de
Copropietarios de entre las cinco mas altas mayorias
YV PETrWANECEran €n sSus cargos por un afieo contado desde
3u designacidn ¥ podran ser reelegidos
indefinidamente. En caso gue ho se ceiebrare una
nueva Asamblea dentro de un arno contado desde la

designaciotn de los mismos, los miembros del Comité de

H

L

=
g.f._ - "ise realice la proéxima Asamblea de Copropietarios. En

Administracidén permaneceran en sus cargos hasta gue

caso de renuncia de alguno de ellos, serad designado
0 reemplazante por los miembros rastantes ¥
permanecerd en =su cargo hasta la renovacion del
Comité de Administracion en la proxima Asamblea. EI
s Comité sera presidide por uno de sus miembros dgue
serd su presidente, y adoptard sus acuerdos con el
voto de la mayoria de los asistentes. En caso de
empate, prevalecera la opinidn del presidente. Los
acuerdos del Comité se consignardn en el libro de

actas gue llevara el Administradox. VIGESIMO TERCERQ:

Corresponderid al Comité de Administracion: a) Elegar,

designar, «ratificar y remover al Administrador,
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persona natural o juridica. b} Sin perjuicio de las
facultades gque corresponden a la Asamblea de
Copropietarios, correspondera al Comité de
Administraciodn impartir al Administradorx las
instrucciones gue estime convenlentes, fiscalizar su
labor vy evacuar sus consultas. ¢) Examinar las
cuentas gue presente el Administrador, y pronunciacse
respecto de éstas en forxma previa a su presentacidn a
la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién. d)
Citar a las &sambleas Ordinarias ¢ Extraordinarias de
Copropietaricos, en la forma gque se eXpresa en £1
articulo diecinueve, P Ceterminar, aplicar ¥
notificar las multas y demas sanciones que
corresponda avlicar por infraccidn a las normas o
disposiciones del presente Reglamento, de conformidad
a lo dispueste en el Titule VII siguiente. £}
Daterminar para las zonas, macrolotes, lotes y/o
sltios del Proyecto destinados a equipamiento de
salud, incluvendo =linicas o centros médicos
dependientes de Clinicas w Hospitales; educacién
tanto preescolar como primaria; secundaria y de
estudios superiores; para el culto religiocse, tales
comoc iglesias, santuarios y casas de retiro; y, de

sequridad y ‘asistencia a la comunidad, tales como
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retenes de Carabineros, cuarteles de bombexos
juntas de wvecinos, la exencién en el page de los
gastos comunes, va sea ordinarios, exbLraordinarios o
ambos, asil como el establecimiento para los mismes de
reqimenes especiales de contribucion z tales gastos,
pudiendo establecer cuotas fijas y/o wvariables de
contribucion o plazeos distintos para el page. El acta
del Comité de Administracidén en el gque conste el
acuerdo, de exancidn o de establecimiento de

regimenas especiales de contribucidén a los gastos

comunes, deberia ser reducida a escritvra puablica, de
12 que se tomara nota al margen de la inscripcidn del
presente Reglamento. g} Abrir cuentas corrientes vy
girar en ellas. h) Cualguier otra facultad especial
gue acuerde la Asamblea de Copropietarioes. VIGESIMO
CUARRTO: Queda expresamente facultado el Administrador
para gue actuando conjuntamente con uwne cuzlesguiera
de los miembros del Comité de Administracidn, o bien,
actuando dos cualesquiera de estos ultimos, puedan,
en representacién de la Comunidad de Copropietarios,
abrir y cerrar cuentas corrientes bancarias y girar
en ellas, asi como también para girar, suscribir,
aceptar, reaceptar, renovar, prorrogar, revalidar,

endosar en dominio, cobro y garantia, depositar,
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protestar, descontar, cancelar, cobrar, transferir,
extender y disponer en cualguier forma de cheques,
letras de cambio, pagares y deméds documentos
mercantiles o bancarios, sean hominatives, a la orden
o al portador en moneda nacional ¢ extranjera vy
ejercitar respecto de ellos todas las acciones
civiles vy penales gue correspondan con tzles
documenbos. TITULO VII: SANCIONEES POR INCUMPLIMIENTO.

VISESIMO QUIHTO: Las lnfracciones a las normas o

disposiciones contenidas en el Reglamente seran
sancionadas con las multas que aplicara =l Comité de
Administracioén, por la mayoria absoluta de - sus
mismbros, ajustandose a las siguientes reglas: a}
Tratandose de infracciones a las disposiciones
contenidas en el articulo trece del Reglamento, 1la
multa serd de un monte maxime de clento cincuenta
unidades de fomento, sin perjuicico del derecho de
cualquier propietarie de seolicitar la demelicién de
las obras gjecutadas con contravencién a lo dispuesto
en tales normas. b) Tratandese de infraccicones a las
disposiciones contenidas en el axticulec doce del
presaente Reglamenko, la multa sera de un monto maximo
de cincuenta unidades de Ffomento, dependiendo de la

gravedad de 1a infraccidn, sin perjuicio del derecho

Bb



EDUARDC AVELLO CONCHA

NOTARIO PUBLICO
ORREGO LUCO 0153 - SBANTIAGO

de cualgquiex propletarico de solicitar la demolicién
de las ogbhras ejecutadas en contravencidén a lo
dispueste en tales normas. e} Cualguiera otra
infraccidén a las normas del presente Reglamento, sera
sancionada con molta de un monto maximo de velnte
unidades de fomento. De estas multas podra reclamarse
ante el tribunal arbitral establecido en el articulo
treinta y siete del presente Reglamento  del
Condominio, dentro de los guince dias siguientes a la
fecha en que se notifique al afectado la resoclucidn

del Comité de Administracién. Esta notificacidn se

hara mediante carta cerxtificada gque se remitira por

ministro de f& al domicilio gue el propietaric tenga
registrado en la administracidén, y se entendera como
dia de la notificacién, la fecha del despacho de
dicha carta. Bl producto de astas maltas
incrementaran el fondo comiun para  gastos vy se
destinarad a los objebivos gue sehale la Asamblea de

Copropietarios. VIGESIMO SEXTO: En casoc de no pago

oportuno de la multa determinada y notificada por el
Comité de Administracidn, se devengara en favor del
PROYECTC un interés eguivalente al maximo interes
permitide estipular recargado en un c¢incuenta por

ciento, el que se aplicaréd desde el dia en que debid
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pagarse la multa hasta el dia en gue efectivamente se

pague. VIGESTMG SEPTIMO: El cobro de todas las sumas

por concepto de infraccliones a las disposiciones del
Reglamento, se regira por las normas previstas en el
articule treinta y une de eskte Reglamento. TITULO
VIII: OCBLIGACICN, COBRO Y PAGC DE GASTOS COMUNES.

VIGESIMO OCTAVO: Son gastos comunes los necesarios

parz la adﬁinistracién, manktenimiento, conservacidn,
reparacidin, aseoc y use de los bienes comuhes ¥y para
la prestacién. de los servicios comunes. Los gasbkos
comunes del PFROYECTO se distribuirdn entre los
proplietarics de los sitios gque los constituyen vy
éétos deberan pagarlos en las proporciones gue se
sefiala en e1 articule noveane. A titulo meramente
enunciativo y no excluyente, se considerarédn gastos o
expensas comunes los siguientes: a) La remuneracidn
de la administracidon. b} Remuneraciones, beneficios,
prestaciones € indemnizaciones de naturaleza laboral,
ropa ¥ egulipos de trabajo e imposiciones
previsionales del personal de servicio del FRDYECTD,
tales COmD vigilantes, aseadores, jacdineros,
porteros y otros. o) Consumo de energia eléctrica,
teléfono, combustibles, agua potable y de riego gue

correspondan a  los blenes y servicios comunes. d)
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Gastos relativos a la extraccidn de basuras, si fuere
del casc. &) Adguisiciéon, mantencidn y reparacidn de
maguinarias, equipos, herramientas, ﬁ;iles,
repuestos, accesorios, elementos; uniformes y
elementos de trabajo; insumos de aseo, Jjardineria,
paisajismo, regadio, obras civiles, movilizacidn,
vigilancia y administracidn. £ Conservacion,
reparacién y repcsicidn de asfaltos y pavimentos,
e vias, dreas verdes, lineas e instalaciones
eléctricas, postaclones, luminarias, llaves, ductos
::de agua potable y alcantarillades, si estos no fueren

reparados por los encargados de ello. g) Primas de

sequro por bienes o servicios comunes. h) Material de
oficina y administracién. i} En general, todo otro
gasto gue por su naturaleza fuere necesarioc para 1la
bu=na conservacion, funcicnamiento, asao Y

presentacidon del PROYECTO. VIGESIMO NOVENC: El hecho

de gque algin propietario no haga uso efective de
determinado servicio o bien de use comin ¢ de gue el
sitio permanezca desocupado o sin construlr, noe exime
en caso alguno al propietarico de la chligacidn de
contribuir al pago de los gastos y expensas que le
corresponda. TRIGESIMO: La mantencién, reparacion y

cuidado de los bienes comunes sefalados en el
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articulo octave y en especial los gue irroguen las
areas de servidumbre establecidas en el articule
trece precadente, serdn de carge de todos los
propietarios de los sitlos y lotes de acusrdo a la
propeorcidn que sea determinada en el articulo noveno.
El o 1los duedns del 4rea gravada con servidumbre
antes referida, estard excluida de la obligacidn de
concurrir al page de gastos comunes ordinarios vy
gxtraordinarics y no se considerara para el prorrateo
de los aludidos gastos, entre los demas propiletarios.

TRIGESIMO PRIMERQ: La determinacién y distribucidn de

los gastos comunes se precisard mensuwalmente por el
Addministrador, en conformidad a las normas del
presenkte Reglamenlo y en base a las pauvtas generales
acordadas en la Asamblea de Copropietarios. Como
norma general, al comienzo de cada mes el
Administrador cobrard, mediante carta dirigida a los
prcpietariés de los sitios, lotes o macrolotes al
domicilio reqistrado en la administracidn del
FROYECTO, al reembolse de  los gastos comunes
efectivos realizados por la administracidén en 2l mes
calendario precedente., 51 algunos de estos estuvieren
acegidos a la Ley de Condominios o tuvieren alguna

otra estructura legal de comunidad, el Administrador
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remitira tal ecarta al respective administrador del
condominico o comunidad y sera esta Oitima la
responsable de su pagoe, lo cual se entiende sin
perjuicio del derecho del Administrador a cobrar, 3i
procediere, directamente 3 los propietariocs,
arrendatarios, usufructuarios o quienes tengan el
uso, goce © mera tenencia ¢ guienes ocupen en todo ©
parte, a cualguier titulo, el sitic, lote o macrolote
e que integre ese Condominio o© Comunidad. Con la
antorizacién de la Asamblea de Copropietarios, podra
el Administrador confeccionar presupuestos

eastimativos de gastos, por periodos anticipados, ¥y

sobre la base de ellos fijar las cuoctas de pago,
ajustande los saldos con los gastos reales al final
de cada periodo. Cada propiletarice, condominio o
comunidad, deberd pagar al Administrador la cuota gque
le corresponda en los gastes comunes dentre de los
cince dias siguientes a la formulacidén de la
respectiva cuenta. §i incurriere en mora en el pago
de la cuenta, se devengara el interés mAximo
convencional para operaciones no reajustables, en
beneficio del PROYECTO por todeo el tiempo gue medie
entre sl dia del retraso y la fecha de pagc efectivo,

los que se liguidardn vy pagaradn cenjuntamente con la

S OMOTARNA
91 K R



obligacién principal. Sin perjuicic de lo anterior,
el propieta;iu moroso perderad el derecho a participar
en las Asawmbleas de Copropietarios y en sus
deliberaciones, votaciones y acuerdos y, en general,
guedard privade del ejercicico de los derechos gque le
corresponden en su calidad de tal hasta el pago
integro de los gastos comunes, intereses y multas
adeudados. E1 PROYECTO podra, en tode caso, emplear
los procedimientos de cobro y apremic que en dexecho
correspondan. La copia del acta de la Asamblea de
Copropletarios celebrada conforme al Reglamgnto, en
gue se acuerden expensas © gastos comunes ordinarias
v/0o extraordinarias, auvtorizada por =1 Administrador,
tendrid mérito ejecutivo para el cobro de las mismas.
Igual mérito tendran los comprobantes o recibos de
cobro de dichas expensas comunes extendidas en
conformidad al acta, y los certificados de gastos
comunes impagos, siempre gue seg encuentren firmados
por el Administrador. En los juicios de cobro de
gastos comunes, la notificacién de) reguerimiento de
pago al deudor, conjuntamente con la orden de embargo
se le notificara perscnalmente o por cédula dejada en
el domicilio que hublere registrado en la

administracién del PROYECTD o a falta de éste, en el
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respectivo lote gue ha generado la demanda de cchbio
de gastos comunes. La obligacidén del propletaric de
un inmueble por eXpensas comunes sigue slempre al
duefic del =sitio, lote © macrolete, aun respeclo de
expansas devengadas antes de s5u adguisicion, y el
crédito correlative gozara de un privilegio de cuarta
clase, que preferira, cualguiera gque sea su fecha, a

los enumerados en =1 articulo dos mil cuatrocientos

ochenta y uno del Codigo Civil. Si el dominic de un

" rasponsable del page de la totalidad de la

contribucién de gasteos o expensas  comunes, sin
pecjuicio de suv derecho a repetir lo pagado contra
sus comuneros en los gue les guepa a estos en la
contribucién a gastos comunes. Por otra parte, el
propietario podrd convenir con el arrendataric,
comodataric, usufructwario, habitador u ocupante a
cualguier titulo de un sitio, lote o macrclote el
pago o reembolso de los gastos comunes
correspondientes, pero los conveénios aludides no
eximiran de responsabilidad al respectivoc propietario
frente al PROYECTCO y los pagos © abonos gue 3sus

arrendatarios, tituwlares de derecho de uso y goce u
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ocupantes efectiden a la Administracidn por concepto
de gastos comunes, se entenderan hechos pox cuenta y
en representacién del misme propietario. TITULO IX:

DISPOSICIONES VARIAS. TRIGESIMO SEGUNDOC: SITIOS

ERIAZOS. El1 hecho dgue un sitio o lote permanezca
eriazo por cualguier tiempo, no exXime, en  caso
algung, al respectivo propietaric de la obligacidn de
contribuir oportunamente al pago de las expensas o©
gastos COMUNEes respectivos, ordinarios ¥
extraordinarics, en la forma gue se establece en los

articulss anteriores. TRIGESIMC TERCERO: REGISTRC DE

PROPIETARIOS. El Administradeor llevara un registro de
propietarics, de sus representantes legales y de los
hapitantes del PROYECTO v para este efecto cada
propietarioc deberad comunicarle por escrito al
ddministrador cualguier transferencia de dominio,
arrendamiente cesidén del uso vy goce de suo lote a
cualguier titulo que se realice. El propietarioc que
no  comunicare uana transferxencia de dominio, con
especificacidn del nombre y domicilio del adquirente,
permanecexa solidariamente responsable del pago de
los gastos comunes del lote enajenado. Asimismo =1
Administrador tendra la facultad de impedir el acceso

y ocupacién del inmueble por una nueva persona,
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miantras no se le acredite por el interesado gque
cuenta con el titule de deminic o tenencia, contrato
o auvtorizacion emanadc del propietario gue aparezca
ingerito como tal en el Registro de Propietarios

mencionado precedentemante. TRIGESIMO CUARTO:

VIGENCIA. FEl1 presente Reglamenteo regira desde la
fécha en gue la escritura publica gue lo contenga,
guede inscrita en el Registro de Hipotecas ¥
s Gravamenes del Conservador de Bienes Ralces de

Santiago. TRIGESIMC PUTINTO: MODIFICACIONES. El

; oresente Reglamento s6lo podra ser moedificado por
o facuerdo de la hzamblea Extraordinaria de
Copropietarios citada especialmente para tal efecto,
debiendo expresarse en la citacidn el motivo de la
convocatoria. Este acuerdo deberd contar con el voto
de la mayoria de los asistentes que represents, a lo
menas, el cincuenta y uno por ciento de los derechos
da los sities, lotes y macrolotes conforme a los
articule noveno vy  séptime  transitorio. Debera
comcurrir un notaric publico que certifigue e1 gudruim
la mayoria cbtenida por los acuerdes respectiveos y el
acta de la Asawblea deberéd firmarse por las personas
designadas por la Asamblea y por el ministro de fe, ¥y

reducirse a escritura publica en la misma notaria. La
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modificacidn del presente Reglaments solo producira
efecto desde que el acuerdo respective sea reducido a
escritura publica por la perscpna comisionada al
aefecte y asimismo sea inscrita en el Conservadeor de

Bienes Raices de Santiago. TRIGESIMO SEXTO: Las

disposiciones del presente Reglamento prevalecen
socbre cualguier acuerdo o convenios pariiculares gue
puedan c¢elebrar los propietarios. La declaracion de
nulidad o inaplicabilidad de una o© mas de las
zlausulas del presente Reglamento por tribunal
competente no afectara la validez de las demas.

TRIGESIMO SEPTIMO: ARBITRAJE. Cualgquier duda o

dificultad que surja entre las partes con motive deal
presente Reglamento o de sus documentos
complementarios o modificatorices, ya se refiera a su
interpretacién, cumplimiento, validez, terminacién o
cualguier otra causa relacionada con este contrato,
asl como cualquier diferencia gque se produzca entre
los  copropletarios en  relacion con g1 presente
instrumento, o entre alguno de los Copropletarios, el
administrador, el Comité de Administracidon o la
hsamblea de Copropietarios, se resolvera mediante
arkitraje, conforme al BReglamento del Centro de

Arbitraje de ls Camara de Comercio de Santiago A.G..;
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cuyas disposiciones fuesron publicadas en el Diarie
Oficial de fecha veintidés de junic de mil
novecientos neoventa y tres y gque formando parte
integrante de esta clausula, las partes declaran
conocer 'y_ aceptar. Asimismo, se confiere mandato
especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para gque, a solicitud escrita de
cualguier interesado, designe al Arbitro arbitrador
de entre los integrantes del cuerpoc arbitral del
Centro de Arbitrajes de esa Camara. En contra de las

resoluciones del arbitrador no procederd  recursoc

resolver tode asunto relacionade con su competencia
y/o Jjurisdiceiédn. E1 tribunal arbitral a gque se
refiere el presente articuleo seria competente para
conocer respecto de cualguier materia o dificultad
que se suscite entre alguno de los copropletarios, el
Aoministrador, el Comité de Administracion o la
ksamblea de Copropietaricos con relacidn al presente

Reglamento. TRIGESIMO OCTAVO: NOTIFICACIONES. Sin

perjuicic de lo establecido en los articules
diecinueve y treinta y uno, relativos a la citacidn a
Asamblea de Copropietarios y a la aplicacidén de

multas y sanciones, todas las notificaciones gue
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deban efectuarse en wirtud de las normas ¥
disposiciénes del presente Reglamento, se efectuaran
mediante carta dirigida al domicilio  de los
propietarios de sitios o lotes. Para estos efectos,
se reputard gque los propietaricos tienen su domicilio
ern s5US respectivos sitios o lotes, pudiendo
notificarseles validamente alli, ann cuando  se
hallasen ausentes ¢ tengan arrendado o cedido su use
¥y goce a terceres, salve gue hayan regislrado por
escrito otra direccidn en la administracidn, en cuyo
caso, ademas de notificarseles en sa sitico o lote, se
les enviara también carta certificada a esta dltima
direccién dejindose constancia gue la pérdida o
extravio de la carta no invalidard la notificacidn.

ARTICULQOS TRANSITORIOS: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:

Se designa Adwinistrador del Proyeckon a la sociedad
ﬁdministradoﬁa San Cristdbal Limitada, la cual 3e
mantendra en el cargo en tanto no sea removida del
mismoc por acuerdo del Comité de Administracldn,
adoptado en la forma y con el gudrum gue indica el
articule décimo gquinto del Reglamentc. ARTICULC

SEGUNDQ TRANSITORIO: Cada propietario, al momento de

la entrega material de su sitic, loke o macroleote,

debera anticipar las EXpensas CORMUNEe S
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correspondientes al primer mes de la misma indicado

ern el presente Eeglamento. ARTICULO TERCERG

TRANSITORIO: A contar del primero de diciembre de dos

mil diez y hasta el treinta y uno de diciembre de dos
mi} guince, los  cinco  miembros del Comité de
Administracidn seran elegidos por las Asambleas de
Copropietarios de la siguiente forma: a} tLres
miembros deberan elegirsas de entre las tres mas altas

mayorias de aquellas personas mayores de edad que

‘“’\\% proponga la sociedad Piedra Roja  Desarrollos
A
3
!

nmobiliarios 5.A. © su sucesora legal, a guienes no
les sera exigible el reguisito de ser propietarios de
algin sitio o lote del Proyecto; y, b} los restantes
dos miembros, deberan ser personas mayores de edad
propietarios de algin sitioc o lote del Proyecto, ¥ se
elegiran de entre las dos as altas. mayorias de
aguellas gue en la Asamblea de Copropietarios
propeongan los propletarios presentes o representados,
excluidos Piedra Roja Desarrollos Inmebiliarxios 5.A.,
sus sociedades filiales vy sus respectivas sucesoras
legales. El1 Presidente del Comité de Administracidn
debera ser electo de entre los miembros propuestos
por la sociedad Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios

$.A. © su sucesora legal. Hasta gue se celebre la
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proxima Asamblea Ordinaria de Copropietarios, se
designa como miembros del Comité de Administracion a
los sefiores Cristidn Cominetti Zarate, guien lo
presidira, Rodrigo Bruna Bastidas, Pablo Astudillo
Hernandez, como  representantes  de Piedra Eoja
Desarrollos Inmobiliarios S.A. y a los sefiores
Ricarde Ramirez Rebolledo y Ricaxdo Barrenechea Acuhia
comg representantes de los restantes propietarios.

ARTICULO CUARTC TRAMSITORICQ: Los comparecientes a

esta escritura, confieren poder suficiente a don
Hernin Fontaine Talavera y a don Alejandro Vigari
Vicarl, para gue actuande uno cualguiera de ellos
conjuntamente con une cualgquiera de los seficres Jorge
Lama Ferndndez y Cristian Cominetti 2arxate, puedan
ejecutar los actos vy suscribir  los instrumentos
publicos o privados gue fueren necesarios para
aclarar, rectificar o complementar esta escritura, o
con relacién a la individualizacidén de los bienes
raices gue se mencionan, sus deslindes, indicacidn de
fojas;, nimercs vy ano de las inscripcicones o cvalguier
obro reguisito gue fuere necesario para inscribir
adecuadamente el presente . Reglamento, ¥ las
sarvidumbres gue s& constituyen, pudiends efectuar

las anotacicnes gue fueren procedentes en la matriz
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de la misma solicitar al Conservador. de Bienes

b

Raices respectivo, las anotaciones, inscripciones vy

subinscripcicnes a gue hubiere lugar. Asimismo,

podran  inclusc en dichas moedificaciones, afectar

nuevos predics a las obligaciones, limitaciones,

servidumbres, prohibicicones y dem&s gravamenes gue

comprends el presente Reglamente. ARTICULD QUINTO

TRANSITORIO: El FProyecto permitird el libre acceso de

personal autorizado de las compafilas de servicios

agua, gas y teléfonos toda

L4
lgctura de medidores, inspecciones, mantenciones vy
o

" reparaciones en los bienes comunes relacionados con

sus respectivos servicios al interior del PROYECTO.

ARTICULO SEXTO TRANSITORIO: Corresponderd al

administrador del Proyecto confeccionar una vez al

aric dentrc del primer trimestre un cuadro completo

gque precise la proporcidon de derechos gue les

corresponden a todos y cada uno de los sitios, lotes

macroclotes del Proyecto conforme al criterio

b

establecido en el articulo noveno precedente e

informar de ello a Jlos copropietarios gue asl lo

soliciten, y actualizar dicho cuadro con motive de

ias modificaciones en los avalucs fiscales de una ©
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mis unidades del proyecte o por la incorporacidn de
unidades adicionales gue correspondan a subdivisiones
de los sitios, lotes © macroleotes indicados en los
articulos primerc y segunde precedente o por la
anexién eventual de terrenos aledafios al Proyecto.
Todos estoes. cambios de avalides fiscales alteraran el
cuadro de PLOPOXCLON de derechos aludido
precedentemente y acarreardn modificaciones en dicho
cuadro, lg gue dara lugar a un nueve cuadro de
proporciones, el gque deberd extenderse dentro de los
tres meses siguientes a gue el Administrador sea
notificade por carta de las modificaciones en los
avalaos fiscales del Proyecto. Los cuadros sa
denominaran “Cuadro Uno A"; “Cuadro Uno B”; “Cuadro
Uno C” y asi sucesivamente, gebieando agregar la fecha
a contindacion de la letra final de la
correspondiente modificacidn. Los nuevos cuadros gque
establezcan los derechos de cada unidad del provecto
y la modificacién de los  mismos, deberan ser
suscrites por el Administrador, el Presidente del
Comité de Administracién y al menos un nimero tal de
miembros del Comité de Administracidén gue sumados al
Presidente, representen 1la mayoria abscoluta del

Comité. Los cuadros de proporciones elaborados por el
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Administrador, no afectaran los regimenes especiales
de contribucidén a los gastos comunes establecidos en
el Articulc Séptimo Transitorio de este Reglamento,
asi coms otros que estahlezca el Comite de

Administracién. ARTICULO SEPTIMC TRANSITORIQ: Sin

perjuicio de la proporcién para la contribucién a los
gastos comunes gue le corresponde a cada sitio, lote
o macrolote del Proyecto establecida en el Articulo

MNoveno, del procaedimiento establecido en el Articulo

.”: axto Transitoric para s5u actualizacion, y de la
bligacién establecida en el Articuleo Trigeésimo
Segundo, todos del presente Reglamento, se establecen
los siguientes regimenes especiales para la
contribucidn a tales gastos, los que se mantendran
vigentes Yy primardn por scobre las indicadas
disposicicones, por los plazos gue en cada <aso se

indica: Uneo) Régimen especial de centribucién a los

gastos comunes para los lotes o macrolotes acogides a

Copropiedad Inmcbiliaria uw otro sistema de comunidad

o loteo. Las unidades habitacionales gue formen parte
de Condominios acogidos a la ley de Copropledad
Inmobiliaria o a algdn otro tipo de estructura de
comunidad o loteo, guse se eancuentren xecibidas

municipalmente, contribuirdn a los gastos comunes
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tante ordinariocs como extraordinarics del Proyvecto,
de acuerdo al siguiente régimen: a} Cada propietaric
de las unidades habitacionales gque conforman los
condominios Las Bandadas de Piedra Roja, Los Bosgues
de Piedra Roja, Las Flores de Piedra Roja, El Refugio
de Piedra Reja, Loz Rios de Piedra Roja, Los Portonss
de Piedra Roja y Casas de Hacienda, pagaran desde el
primerc de enero de dos mil onge al treinta ¥ uno de
diciembre dos mil gquince, =1 eguivalente en pesos a
cerg coma seis unidades de fomentoe mensual por cada
unidad, tratandose de unidades con casas; vy el
eguivalente en pesos de cero com2 seis wvnidades de
fomento menswal por cada wvhidad, si se tratas de
unidades de sgitios =in casas construidas en ellos. bl
Las unidades habitacionales que se reciban
municipalmente desde el primerc de enero de dos mil
once en adelante guoe formen parte de Condominios
acogidos a la ley de Copropiedad Inmobiliaria, a
algan otro tipo de estructura de comunidad ¢ a un
loteo gue se desarrcllen en lotes © macrotoles del
Proyecto, pageran desde la fecha de su recepcidn
municipal y hasta el treinta y uno de diciembre de
dos mil guince las siguientes sumas: (1) las unidades

consistentes en sitics sin casas construidas en
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ellos, pagaran desde el primero de enero de dos mil
once al treinta y wno de diciembre dos mil guince, el
gquivalente £n pesos a cerc coma seis unidades de
fomento menswal por cada unidad; y, (1i) las unidades
consistentes en casas y departamentos, pagaran el
equivalente en pesos de una c¢oma una unidades de
fomento mensual por el periodo comprendido entrxe sl
primero de enerc de dos mil once y =1 treinta y uno

de diciembre de dos mil onoe; al eaquivalente en

n . .
ﬁgesos de una unidad de fomento mensual por el perilodo

:‘Dmprendido entre el primerc de enerc de dos mil doce
#y el treinta y uno de diciembre de dos mil doce; el
eqguivalente en pesos de cero coma nueve unldades de
fomento mensual por el periodo comprendido entre el
primero.de enere de dos mil trece v =l treinta y uno
de diciembre de dos mil trece; el equivalente en
paesos de cerc coma ocho unidades de fomento mensual
por el periodo comprendido entre el primero de enero
de dos mil catorce y el treinta y uno de diciembre de
dos mil catorce; y, el eguivalente en pesces de cero
coma siete unidades de fomento mensual por el periodo
comprendido entre &l primerc de enerc de dos mil

guince y el treinta y uno de diciembre de dos mil

gquince. De conformidad con lo establecido en la letra
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o) del Articule Duodécimo del Reglamento, la
responsabilidad de recaudar y efectuar el pago de la
cuota mensual de conktribucidén a los gastos comungs,
corxespondera: al administrador del respectivo
condominioc © cﬁmunidad, 5in gue por ello se exima de
kal ocbligacidn al propietario, arrendatario,
usufructuaric o guien tenga &l uso, goce © mera
tenencia u ocupe en todo parte a cualguier titulo,
la respectiva unidad habitacicnal. En ninglin caso los
gastos comunes a pagar por una unidad habltacional
gue forme parte de Condominics acogidos a la ley de
Copropiedad Inmobiliarxia © & algun otrxo tipo de
estructura de comunidad ¢ loteo desarrelladeos en el
Proyecto, podran exceder del eguivalente en pesos de
una coma cinco unidades de fomento mensvales. Dos})

Bégimen especial de contribucidn a los gastos comunes

del Centro Comercial Laguna Pledra Roja. El Centro

comercial Laguna Piedra Roja guedarda sujelbo a un
régimen especial de contribucidén a los gastos
comunes, conforme con £l cual la contribucidén a los
gastos comunes de los lotes denominados Lote Catorce
A Cuoatro a, Lote Catorce A Cualro b; Lote Catorce A
Cuatro €, Lote Catorce A Cuatro d y  Lote Catorce A

Cuatrc =, todos ubicades en la comuna de Colina,
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Regién Metropolitana, en los gque se ancuentra
emplazade el Centro Comercial Laguna de Piedra Roja,
resuitaré de la aplicacidén de la siguiente tabla que
considera una contribucidn proporcicnal a la
superficie desarrcllada del Centroe Comercial, a
partir de wna contribucidén base del equivalente an
pesos de novecientas Lreinta y cince unidades de

fomento anvales: a}) con wuna superficie desarrcllada

de cero a dos coma setenta hectareas, correspondera

una a tres coma setenta hectireas, corresponderda un
gasto comwin anval del eguivalente en pesos de mil
trescientos setenta y una unidades de fomentc; <) con
una superficie desarrollada de tres coma setenta ¥
una a cuatroc coma setenta hectareas, correspondera un
gasto comin anual del eguivalente en pesos de mil
ochocientos siete unidades de Tfomento; d) con una
superficie desarrollada de cuatro coma setenta y una
a cinco coma setenta hectdreas, correspondera un
gasto comin annal del equivalente en pesos de dos mil
doscientes ;uarenta y tres unidades de fomento; e}

con una superficie desarrollada de cinco coma setenta
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¥y una a seis coma setenta hectareas, correspondexa un
gasto comin anval del equivalente en pesos de dos mil
seiscientos setenta y nueve unidades de fomento; y,
£} con una superficie desarxcllada de seis coma
setenta y una a siete coma setenta y cinco hectareas,
correspondera un gasto comin anval del eguivalente 2n
pesos de Ctres mil ciento guince unidades de fomento.
Este régimen especial sdle podrd ser modificado, una
vaz Cranscurride el plazo de wveinte ahos contados
desde el diz treinta y uno de diciembre de dos mil

ocho. Tres) Eédgiman egspecial de contribucidn a los

gastos comuhes para los lotes o unidades comercizles

o de equipamiento. Los lotes o unidades comerxciales o

de eguipamientc, distintas del Centzo Comercial
Laguna de Piedra Roja, guedardn sujetos, por el
periodo comprendido entre =l primero de enero de dos
mil once y el treinta y unc de diciembre de dos mil
quince, a un régimen especial de contribucidn a los
gastos comunes, conforme al cual cada lote o unidad
comercial o de eguipamiento pagarad aguella cantidad
gue resulte de multiplicar el producto de la
superficie eXpresada en hectéreas de cada lote o
unidad por el factor gue para cada casoc se indica a

continuacidén, por el eqguivalente en pesos de cero
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coma seis unlidades de fomento. El factor aplicable a
la superficie de cada leote ¢ unidad comercial o de
equipamiento, =erd el siguiente: a} Lotes o unidades
destinados al comercio, tales COmo, comercio
minorista y mayorista, distribuldores, centro de
eventos, restaurantes y similazxes, se les aplicara un
factor igual a treinta. b} Lotes (n] unidades
destinados a eguipamientos educacicnales, deportivoes,

¥ culturalas, tales fate’ijle] colegios, jardines

Clinicas v Hospitales; y a equipamientos de seguridad
privada, =ze les aplicard wn factor igual a guince. <)
Lotes o© unidades destinados a eguipamientos de
sarvicios publicos, tales SO, retenss de
Carabineros, cuarteles de bomberos y asistencia a la
comunidad; a juntas de wvecinos: ¥y & equipamientos
para el culto religioso, tales como iglesias,
santuarios y casas de retirg; se les aplicara un
factor igual a cero. Los lotes o unidades comerciales
o de eguipamiento, deberan contribuir a lo gastos
comunes de conformidad con el régimen antes indicado,
a contar de la fecha de su recepcidn municipal o a la

fecha de inicio de sus actividades de comercio o
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gguipamiento, s1 esta ocurre primerc., 5in perjuicio
de las facultades indicadas en la letra £} del
articule vigésime tercero de este Reglamento,
corresponderid al Comité de Administracion determlnar
el factor aplicable a aqguellos lotes ¢ unidades
comerciales o de gquipamiento no mencionados
eXpresamente en eske numeral. Para el caso de lotes
comerciales o de egquipamiento que contemplen
superficies supericres a dos hectareas y cuya
construcclidn sea por etapas, el Comité de
Administracion podrd resolver gue éstos  queden
sujetos a un régimen de contribucidn a gastos comunes

por superficie efectivamente desarxrxollada. Cuatro)

Regimen especial de contribucién a los gastos comunes

per parte de Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarics

S.A. sus sociedades filiales y sucescras legales. Los

sitios, lotes o macrolotes que formen parte del
Proyecto gue sean de propiedad de Fiedra Roja
Desarrcollos Inmobiliaries S.A., de sus scciedades
filiales y de =sus respectivas sucesoras legales,
gquedaran sujetos hasta el treinta y uno de diciembre
de dos mil guince, cualguiera sgea su estado de
desarrollo y urbanizacldn, a um régimen especial de

contribucidon a los gastos comunes tanto ordinarios
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como extraordinarios, conslstente en la obligacién de
enterar mensuvalmente hasta la diferencia entre
ingresos y egresces del gasto comin definideo en el
presupueste anual del Provects, con el limite anual
de egresos gque se indica a continpacidn, aprokado
para el perlodo respectlivo por la Asamblea Ordinaria
o por el Comité de Administracidn, para &1 caso gue
la primera no se hubiese celebrado, ¥y gue no alcancen
a ser cubiertos con los pagos gue los restantes
copropietarios del Provecto debierxcn hacer. El limite
f maximo de egresos del presupuesto anual de gastos
comunes para efectos de determinar la contribucidn de
tiedra Roja Desarrelleos Inmobiliariocs S5.A. a2 éstos,
serd el siguiente: a) para el ado dos wmil once, un
tope maximoe del eguivalente en pesos de diecisiete
mil guinientas unidades de fomento; by para el afio
dos mil doce, un tope maxime del eguivalente an pesos
de dieciocho mil unidades de fomento; ¢} para el aho
dos mil trece, un tope maxime del eguivalente en
pesos  de diecioche mil guinientas unidades de
fomento: d) para el aho dos mil catorce, un tope
maximo del eguivalente en pesos de diecinueve mil
unidades de fomento; y, €e) para el aiio dos mil

quince, un tope maximo del equivalente en pesos de
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diecinueve mil guinientas unidades de fomento. Al
términc de cada periodo anual, se practicara una
ligquidacidén calculande la diferencia entre los
ingresos devengados y los egresos devengados para el
pericdo. Los ingresos devengados se calcularan
sumando todos los apertes gue, por el misme periodo,
debieron realizar los copropletarios del FProyecto,
independientemente, en este dltimo caso, de su pago
efectivo, wvale decir, sin considerar morosidades Y
los  aportes o provisidén mensual efectuados por
Piedra Roja Desarrgllos Inmobiliarics 5.A.  sus
socliedades filiales vy sucesoras legales durante e1
afic. Los egresos devengados se calcularan sumando
todos los egresos por gastos comunes realizados vy
devengados, en el mismoe periodo, con los limites
maximos antes senalados para el aporte de Piedra Roja
Desarrclleos Inwchiliaricos S.A. Si producto de la
liguidacidn se registra wun resultado a favor de
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios 3S.A. sus
sociedades filiales y sucesoras legales, dicha
diferencia se le restituira a Piedra Roja Desarrcllos
Inmobiliarios  5.A. hasta por un monto maxime
equivalente al total aportado durante el mismo

pericdo. 531 una wez realizada la indicada
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restitucidn, quedase un remanente, dicho remanente
guedard en un fondo comin de ingresos por concepta de
gastos comunes, el gue sera destinado al afo
sigulente para los f[ines que determine el Comité de
Administracidn. Para los afectos de este numeral, se
entenderd gue guedan incluidos dentro de los sitios,
lotes ¢© macrolotes respecte de los cuales debe
comtribuir Piledra Roja Desarrollos Inmobiliarics S.A.

sus sociaedades filiales y sUucesoras legales,

fPiedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S5.A. sus

sociedades filiales y sucesoras legales, gue formen
parte del Proyecto, hasta gue a tales sitios, lotes o
macrolotes de propiedad de terceros, les resulten
aplicables, total o parcialmente, alguno de los
regimenes especiales estableclidos en leos numerales
Uno}l y Tres} precedentes, segun sea el casoe, ¥ en
todo caso mientras dure el régimen transitorio.

ARTTI{ULO QCTAVO TRANSITORIC: La socliedades

comparecientes convienen y dejan constancia gque en
case gue alguna o varias estipulaciones de este
FReglamento sean declaradas nulas o ne exigibles por
cualguier tribunal, dicha ilegalidad o inexgibilidad

ne afectara la wvalidez o exigibilidad del resto de
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las estipulacilones del inismo, el gue sard
interpretade y reglird para todos los efectos como si
no las incluyera, manteniendo las demis

estipulaciones su plena fuerza legal. ARTICULO NOVENOC

TRANSITORIO: S5e¢ establece el siguiente régimen

especial transitorio con aplicacidn desde el primerc
de enerxg de dos mil gnece y hasta el treinta y unco de
diciembre de dos mil quince, para la determinacidén de
los  quérum de constitucidn y  acuerdcs de  las
Asambleas de Copropletarios y del derecho a wvoto gue
corresponde en ellas a las unidades, sitios, lotes y
macrolotes del Praoyecto ¥y gue, por 21 periode
indicado, 5 aplicaré &n sustitucidn Y con
preferencia a la forma de determinacion de quérum de
constitucion ¥ acuerdo de Las Asambleas de
Cepropietaricos y de derecho a woto en ellas,
contempladas en los Articulos Décimo Noveno,
Vigésimo, Vigésime Octave y Trigésimo Quinto del
Reglamento: a) Sobre la base de lo dispuesto en la
Resolucidn Exenta NOmero trescientos treinta y cuatro
/ dos mil de la Comision Nacional del Medio Ambiente
de 1la Regidn Metropclitana, se establece un uhiverso
total de unidades habitacionales del Proyecto

ascendente a doce mil cuatrocientas setenta y tres
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unidades habitacionales, equivalente a un nUumero
idéntico de wotos. b) Conforme con lo anterior, el
namero total de votes a considerar para determinar
loes guérum  de constitucidn y  acuerdos en  las
Azambleas de Copropietarios, asciende a doce mil
cuatrocientos setenta y tres votos, gue constituvye el
universc teotal de wvotos sobre la base de los cuales
se calcularan los gudrum de constitucidn v acuerdos
de las Asambleas. Dichos votos, se distribuyen en la
forma que se indica en las lelras siguientes. o) A
unidad habitacicnal recibida municipalmente

forresponderd un vwvote., df A cada leote o unidad

# comercial o de equipamiento, recibido municipalmente

le correspondera igual namerc de votos gue resulte de
maltiplicar la superficie del respective lote o

unidad expresada en hectareas por =1 factor que para
ese lote o uvnidad se indica en 2} numerc Tres) del
articulo séptimo transitorio. So6lo tendrdn derecho a
voto y serdn considerados parca eifectos de la
distribucidn de leos votos, aguellos lotes ¢ unidades
comerciales o de eguipamiento gque a la fecha de
citacidén para 1la respectiva Asamblea, se encuentren
paganda los gastos comunes del Proyecto. La indicada

distribucién ¥ la determinacion de aguellos lotes o
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unidades gque deben considerarse en ella, serd
efectuada por e£] Administrador. e) 2 los sitios,
lotes o macrolotes en los cuales no se han construido
unidades habitacicnales o comerciales o de
eguipamients, le correspondera un nOmero de votos
igual! a la diferencia entre doce mil cuwatrocientos
setenta y tres vy el noimaro de votos asignados a las
unidades habitacicnales, comerciales ¥ de
eguipamiento recibidas municipalmente, asignados
conforme a las letras preéedentes. La asignacidén de
estos wotos a log sitios, lotes © macreoleotes oo
desarrollades, se efectuard en proporcidn directa a
su superficie. En todo lo no modificado por este
articule transitorio, regira le dispuesto en  los
Ariticulos Décimoe Noveno, Vigésime y Trigesimoe Quinto
del Reglamento. Los guérum para la constituciédn ¥
acuerde de las Asambleas, seran los indicados en los
Articulos Décimo Novene vy  Trigésime Quinto del
Fzglamento, calculades sobre la base del uwniverso
total de votos establecides en este  articulo

transitorio. ARTICULO DECIMO TRANSITORIO: Durante el

pericdo comprendide entre el primero de enero de dos
mil once ¥y el treinta y uno de diciembre de dosz mil

guince, el presupuestc ahual de gastes comunes no
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considerara dentro de  3us partida  gastos gue
involucren la mantencidn, cuidado vy conservacidn de
bienes publicos y/o «cuyo cuidado y mantencién
corresponda  a organismos. piblicos. Con  todo, el
Comité de BAdministracidn por acuerdo adoptads con =1
vobto favorable de a lo menos cuatro de sus miembros,
podra determinar hacer variaciones al presupuesto
anual, con el fin de destinar parte de los feondos
comuines a la mahtencion, cuidado y conservaclon de

dichos bienes, cuvande los organismos piblicos a cargo

E@E elle no 1la hayan efectuado, o bien, cuandoe la
3
antencidn, culidade o conservacion haya zido
.ejecutada por debajo del estandar existente al mes de
diciembre de dos mil diez. Lo anterior es sin
perjuicic de los acuerdos para establecer
contribuciones extraordinarias a los gastos comunes,
los gue deberan ser acordados por la Asamblea de
Fropietarios, previa aprobacién del Comité de
Administracidén, por acuerdoe adoptade con el voto
favorable de a lo menos cuatro de sus miembros vy
transcurride al menos un afio desde la presente

modificacién al Reglamento. ARTICULO DECIMO PRIMERO

TRANSITORIO: Durante el periocdo comprendido entre el

primexro de enerc de dos mil once y el treinta y uno
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de diciembre de dos mil guince, los acuerdeos del
Comité de Administracidém relatives a las siguientes
materias, deberdn ser adoptados con el votoe conforme
ge al menos cuabtro de sus miembros: ay los acuerdos
para la calificacion de leos bienes indicados en el
articule octavo del EReglamento comg bienes comunes
del Proyecto, asi como los acuerdos para la
adguisicién de los mismeos: y, b} los acuerdos para la
exencién. en el pago de gastos comunes, ya Sea
ordinaries, extracrdinarxics ¢ ambes, asi como para el
establecimiente de regimenes de contribucidn a tales
gastos, en los casos y Lérminos establecidos en la
letra £} del articulco vigésimo tarcerc del

Reglamento. ARTICULC DECIMO SEGUNDO TRANSITORIO: Para

acordar cualguier modificacién al Reglamento gue
impligue incrementar la contribucion al pago de los
gastos Comunes genexales, ordinarios Vi
extracrdinarics, por un monte superior a dieciocho
unidades de fomente promedico anual por  unidad
habitacional; se reguerira de la unanimidad QE los
votos del Proyecte indicados en el Articule HNoveno

Transitorio. ARTICULO DECIMO TERCERO PRIMERO

TRANSITORIO: En el evento gue la Unidad de Fomento,

por cualguler razén, dejare de ser un padrén de
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reajustabilidad diaria en los mismos términos y forma
de calcularse actualmente, o su valor se modificare
por la autoridad, las obligaciones de pago de dinero
establecidas en este Raglamento, ze reduciran a pesos
moneda corriente nacional al dia anterior al de la
modificacidn, se reajustaran desde ese instante en
adelante, en la misma proporcidén en gue wvariare el
indice de Precios al Consumidor calculado por el

Instituts Hacional de Estadisticas ¢ =21 organismg gue

fﬁtlo reemplace, con un mes de desfase y aplicando
-

S0 -_
;.j% umerales diarios, proporcionalmente, en tCérminos
°, ,

- %kggém“w.-'51mllaves a aguellos con gue actualmente se calcula

la Unidad de Fomento.” NUEVE) ACUERDOS PARA

IMPLEMENTAR, LAS MODIFICACIONES., La Asamblea acordd

facultar a doha Silvia Torres Giagnoni y a don
Alejandro Vicari Vigari, para que actuando
conjuntamente puedan reducir a escritura piblica el
acta de la presente reunidn, o las partes gue estimen
pertinentes, aun antes de esperar 3w aprobacion por
la Asamblea. Asimismo, la Asamblesa acordd conferir
poder a dona Silvia Torres Giagnoni y a don Alejandro
Vigcari Vicari, para gue actuwandg conjuntamente puedan
ejecutar los actoes y suscribixr  los instrumzntos

piblicos o privados que fueren necesarios para
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aclarar, rectificar o complementar esta acta, o
cumplir con cualguier obtro reguisite que fuere
necesario para inscribir adecuadamente la presente
modificacion al Reglamento General Proyecto Piedra
Roja en el Conservador de Bienes Raices de Santiago y

efectuar togas las ancotaclones, inscripcionas o

subinscripeiones a que hubiere lugar. DIEZ) FIFMA DEL

BCTA. La Asamblea acordd gue el acka de la presente
reunidén sea firmada por tedos los asistentes. HNo
hzbilendo otras materias gue tratar, se levantd la
sesidon siende las  veinte  horas”. Hay catorce

firmas”.- CERTIFICADO. E1l Tlotarioc gue suscribe

certifica que conforme al texto del acta gque precede,
a la Asamblea Extraordinazria de Copropietarios del
FProyecto Piedra Roja, efectwada en el dia y hora alli
sefaladeos, asistieron propietarics gue correspondian
al noventa y nhueve coma tres porx clento del total de
iotes habitacionales vy comerxclales del Proyecto
Piedra BReoja vy que los acuerdes tomados foeron
aprobados por la unanimidad de los asistentes; siendo
el acka gque prepede relacidén Ffiel y exacta de lo
courride en la dicha Asamblea, en la que estuve
presente desde su inicico hasta su términe. Santiago,

selis de enerc de dos mil once.-EDUARDC AVELLCO CONMCHA
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OTORGADA EN LA NOTARIA DE DON(NA) EDUARDO AVELLO CONCHA

CON FECHA 14 DE ENERO DEL ANO 2011
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